
IIo'I'ARARI]A NR..1'

pdyind v6naM frd licilali. . t mului din Siiaia, Caha CodNlui n.. ?A, lot 2, in supiafaF de 100 np,
ni cad, 2ll I l, cF nr, 233 I l. cture  prin exe@ir.@a dreprului de

pEemliune, 6nlom an- 364 din OUG nr. 5?/2019 privind codul AdninislEliy

Avend h veieE Gle..lul de aproba@ nr. 102s3 di. 05.04.2021 lntocmit de David Remus, Popa
Gheorehe, Arieto Aurc6, Cons&,tin Marcoci,Cdlin Milot, consilien l@ali, piin @r prcpun.prchrea
raponului de evaluarc ii vena6 frri liciulie poblid a e€nului din Sinai., Calca Codrului nr. 7,A, Iol
2. in supr.fa16 de 300 mp, nr. cad. 2l3 l I, CF nr. 2331 1, c.{r€  p n
exercilaed@pluluidepEemliune,conforman.S64dinOUCn!.5712019 privind Codul Adninistlativi

Avrnd l. vedere Rlponul Sediciului Udanisn ti Caddtu o.. l0259 din 05.04.202l;
vdzend eleEtul dr sviaE al Conisiei de d.zvohde uibon!, $ryicii publice, evenimente;
incoilomnarecuan,55l,alin.(1)ried,553alin,(l)dinCodulCivil,Epublieiaprobatprin

LeSea 217/2009.
In km.iuld. J64..n l2e.rln. (2),lir. (,gialin oln b)cooborarcudn.llaJin.rZriirn leo

alin, (l),lil. a) dii Ordoianl. de Ursenl! nr.57D0l9 pdvind codul Adminhtmiiv,

CONSILIUL LOCAL AL ORASU-UI SINAIA
HOTiRiSTEI

Art l. Apoba Sludiul de oportunitate priyind verz@ fir! licilatie publicd a teenului di. Sinaia,
Cola codolui nr, 7A, lot 2,ln suprafata de 300 mp. n. qd.23311. CF nr, 23311, pi. exercil@
dEplului d. p@mtiune, @nfom M*d l, .@ f@ pane integdnd din p@..la ho$ree,

Ar(2, Aprcb! npodul d. .vrlum a rerc.ului din Sinoiq Calea Codrului nr, 74, lot 2, ln slpralald de
300 np, nr, ed. 2331 l, CF nr, 233 I 1, onlom anexei 2, qe face psrt€ intqEnrt din preaL hottrdrc.

Art3. Apobd vanrea llrd licil.lie publicd a lercnului din Sinaia, Calea Co<tolui nr. 7A, lot 2,ln
311, Ci nr. 23311, prin exercnarq dreplului de pemliu.e de ctr€
, o,ttp 

Art.a. - Aprcba pepl de venee a teenului de I00 euro/mp 0a cm se ad.u8a TvA), (prelul d.
verae vo n DUil ln I.i la cuNl valub. al B.N.R, leu.euo, di. ziud r&lud.ii).

4n.5. Plat! se frcc inlesBl inainle d. d.ia sem.rrii conr@relor de vAnac-cunpdmre.

An.6. - ln lem€n d. l s zil. d. le dala adoprr.ii peenr€i hodran, va
fi .otificat4 acea$a pulandu-ri cxpline opliun.. d. cumplre 15 zile prihirea

Afl-. ao1.r,!rrldc\iil,e-c.'rpr'd..t \ 'r Fri''rF.nenoe^r'r,Je Jd Jfle7a1e,'"d ''i

ROMANIA JUDII'ULPR IIoV  CONSILIULLOC LSIN I 



Art 8. - idputemicegte P.im@I, viceprimorul sdu secretarul omtului simia s! emn@e @nlEctul de

venaHumpi6Einfata.olaoluipublic.

An.9. - @ obligalia de. suportl cheltuielile aferehte
eval@e, p@uo 9i pe cele oceio.ale cu perlecta@ onlractului de vAnare-cunpdlaE in

Arl.l0. - Preved.rile pr€zntei hot r6ri vor li ldue ls lndepliniE de Se iciul Ulbdis
seniciul B u get, al€ Primdliei or.N lui Si.aia,

PREIifDIN'I lN fi.
ll1r^Nta

\:.



STUOIU DE OPORTUNITATE
privind venzarea fara licitalie a lerenuu din Sinaia Calea Codrulu nr' 7A,loi2 in
supafa!, de3OO mp nr ed 23311, CF nr. 23311, prin exercilaea dreptululde
preemiiune confom ari. 364 d n OIJG nr. 57t2019 p vind Codll Adminisl.ativ

cap. I oBtECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazd a fi vandut se afld stuat in intravilan!Ui oraqului Sinaia,
Calea Codrului nr. 7A, lot 2.
Terenulare acces din calea Codrului.
1.2 Terenul este proprietatea p vate a oragului Sinaia 9i are o suprafald de 300
mp.
Terenul are categoria de curiiconstrucli .

cap. ll. IIoTIVATIA vANzARll
. Motivele de ordrn legislativ, economic, financiar 9i social care impun vanzarea
terenurilor, sunl urmatoarele:
2.1. Prevederile art. 361-364 din cadrul OUG N. 57l2a1g prlvind Codul
administrativ - Exercitarea drepiului de proprietate privata a staiu ui sau a unitaiilor
administrativ-teritorialei
2.2 Administrarea eficienta a domeniului public Ei privat al oraiului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimeniare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oraquluiSinaia.
2.3. Terenulva fivandul urmare cere i inregistraia a Primiria oraqului Sinaia cu nr.

a362118.03.2021-

Cap. lll. ELE|i/lENTE DE PRET
:3 1. PretJl evaluat penlru tereru i este oe 70 eJrohp. pret slabrlit conform

laportu ur de evaluare intocmit de Evaluator lmob ha'Aulo'izal ing. Meza NecJlar.
inregistrai la Primaria ora9uluiSinaia cu nr. 10226105.o4.2021.
Valoarea de inventar a imobiLuluieste de 25 EURO/mp.
conform art 363, al (6) din Ordonanla de urgenta nr.57/2019 privind CoduL
admin slrativ, prelul mlnim de vanzare, care va Ii aprobai prin holerare a Consiiului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretu de pial5 determinat prin

raport de evaluare 9 va oarea de inventar a imobilului.

3.2 Plata vanz5rii se va face integral ina nte de semnarea contractului de vanzare.

Cap, IV I.,IODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4 1. Procedura de vanzare propusa este v6nzare direde, pr n exercitarea dreptului
de preemptiune, conform art. 364 din cadrul OUG nr 57/2019 privind Codu
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EVALI]ATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA.STR.MIHAIL KOGALNICf, ANU NR,53

TEL: 024.1-311044j MOB. 0723_381929

Cod fiscal 21020299/01.01.2007

RAPOI{T DE E\ ALLJARE TF,RE\

SINAIA Calca Codrului nr.7A Jot 2;T32;CC25.

CONSILruL LOCAL SINAIA

PR|llAiACRASULi] S NAA
REG]STRATURA

* ra?6 ,,,^

PROPRIL'I'AR:



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNTI
I.I.IDENTIFICAREA CLII N?ULUI SI A PROPRIETARIILUI

BUNULUI EVALUAT

T€r€nul , in supsfala .le 300,00 mp. ce fac€ obiectul €valuarii este p.opriekre
a Consiliului Local Sinaia .

T.2.SCOPUL f,VALUARII
Evaluarea ar€ cs s.op stabilirca valorii ler€nului b vederea instainadi

I3.IDENTIFICARf,A BUNULUI

Lotul care face obiectul aaluarii e€te un t€r€n lib€r cu acces dir€ct din Calea

(APtToLUL 2. DIiCI,AITAI'IA EYALUATORT]I,LI

Prezentul raport este intocmit de catIe ina. Maa N€culai , Evaluator Aulorizt-
Meinbru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .
S€ mentioneaza ca lucrarea de fata, analizel€, opiniile si concluziile prezent{te
sunt personale , limitale de ipot€zele considemte si conditiile limitative
specific€, nefiind influentate de nici un factor gen€mt de obligatii mat€riale si
moral€ . Evalutorul est€ independent (nu arE nici un int€res direct sau indirect,
pr€zent eu viitor fata d€ ben€ficiar) si isi asuma intr€aga responsabilitate
pentru opiniile exprim.te in prcatul Gport de evaluar .

Evaluatorul nu est€ .esponsabil de omiter€a de catre client a unor date si

i orutii , referitoar€ la imobil, care ar putea af€cta valoarea ac€stuia .
Prezentul Eport de evaluar€ €ste €laborat cu respectar$ Standard€lor de

^ Evaluare StV. a recomandarilor si melodoiogieide lucru A.N.f.V.A.R.' (Asociaiia Nalionqls a Evaluatorilor din Romania .) . Evalutorul a respectat
codul d€ontologic al meseriei sale .

CAPIIOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Ter€nul €valuat face palte din domeniul privar al orasului Sinaia si arc
nxmarul cadatral 2331 L

CAPITOLIIL 4. PREZENTAREA BUNULUI f,VALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
lnspectia in teren a fost efectuda in data d. 0l .04.2021 .



4.2. AMPLASAMENT
Terenul est€ amplasat in zona de vest a omlului , in apropiere de intesectia

dintre C.alea Codrului si Strada Gh€o4he Doia.

43. DESCRIERO,CAXACTERIIITICI TEHNICE

Ter€nul respectiv arc o foma trap€zoidala cu un front la Cales Codrului d€

13,00m . Ter€nul4€ o panta descendenta de la C&lea Codrului .

CAPITOLUL 5. DESCRIERf,A SI ANALIZA PIETEI BIJNIILUI

P.rl.u €ralu.n Frtr @u.at omunbile int.e aeretrurile lrrl,rctioul.
avrnd csrrcteristici si rtatut iuridic isemrtrstor .

CA?TTOLUL 6. PREMISE
6.T. DATA INTOCMIRII RAPORTI]LUI
Rapotul de evalua.e a fost intocnit l& data de 03.04.2021 .

Cunul de ,chimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO=4,91 lei .

Ii-2. BAZA DE EVALUARf,

Conform st€rdddului SEV 4.0l."valoarea de piata este mrime. estimata
pentru csre o propriel.te .r ti schinbit, la drts evaluariiiDtre un
vrnz.lor hotlrrt si trn cuDprruto. hotrr.l,intr-o tranzactie echilibnta ,
dupa un ms.keting adervnt in care fiecare parte a ,ctiotrst in cunostint!
decau?a, prudetrtsi farr co.stnngeri ".
Evaluarea este real;zata in conformitate cu legislalia i. vigoaie. cu stmdedele

^ intemationale promovate de TEGOVA, cu respeclarea Slandudelor Europene
de Evalu e (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evalwe:
- lnfomatii de pe piata imobiliara i

- Stodudc dcEvalu c ANEVAR 2020:

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in mportul de evalude au fosi confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii. ocazie in cde au fost pus la dispozitie planul
terenului si actele care atesta reeimul jurid;c al bunului imobil .



ln absenta uor infonnatii contrare, cvaluarea s_a facut in ipoteza ca

proprielatea nu este afectata de proiecre cum ar fi largirea st@ilor sau altc

luqdi .Evaluatorul nu a realizat investiEarii sau tesle si nu au fost puse la

dispozitie date privind poluarea sau conuminarea tercf,ului si a apei flealice .

S-a considerat ca toate infomali;le obtinute suflt corecte sicomplete.
La elabomrca lucBii au fost lutti in considerare toii factorii care au ;nfluenta

asupravalorii, nefiind om isa deliberar nici un felde infomatie Dupa cunosti a

evaluatorului rcale infomatiile sunt corecie .

Evaluatorul isi 6uma intreega .esponsabilitate pentru opiniile exprimale in
prcrentul raporl de evaluare .

CAP.7. DETERMTNARf,A YALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. I]YALUAREA Tf,Rf,NULUI
7.I.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda conp.mtiilor de pirt! utilizwi tnsliza conparrtiva : estiDsrea
vrlo.ii de pi.ta se f.c€ pIin rnalizarca pietci Pentru a glsi proprietati
sinihrc ai conprErea celei caE tr€buie ev.lu.le cu ,ceste propdetati.
P.emiss majora , metodei este sceea ca v,lo're' de piala a unei
proprielati imobilisre este in relatie directa cu preturile unoi prop.ietati
coDpetitire 3i comparabile cu acel.si statutjrridic.
Analiza compdativa se axeaza pe asemmarile sidiferentele intre proprietati si

tranzactii , care intluenleda valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in

dreptu;le de prcprietaie evaluate . molivltia cumparatorilor si a vanzatorilor ,

condiriile de finantare . situatia pietei Ia momeniul vanzarii , dimensiuniie si

amplasamenlul , cdaclerislicile fizicc si economice , utilizdea , componente

In cazul terenului-subiect , rnalizl r-a factrt p€ bta dit€lorsi informatiilor
rezulr.re din identificarea utror leretruri din aceeaci
insirainrt si clre.u lvutlcel6si st tutjuridic:

- Teren Calea Codrtrlni rr.l4A s-s insir:rinatcu 70euro/mp.
- Terer Csle, Codrrhi nil6A s-a itrstEimtcu 7oeuro/mp.
- Teren C!le, Codrtrlni rr.24E s-s instrsinrt cu 70 etrro/mp.

In opinia eval atorului, !!.Ecgg--lg4-Jr---gq4p.eE!!!9!g
mentionate , v:rlonrca rrcomandrla c prot)rictrtii inlohiliart ts(e

dc 70euro/mp,
rcsp€ctiY 1112L!ei&p.

pcnlru un curs de 4,9llei/euro



CAP. 8. R.ECONCtr-IEREA Rf,ZULTATf,LOR-
ESTIMAREA VAI,()RII flNALE

Prin .econcilierea rezultalelor s-a procedat la revedere.s intregii €valuad p€ntru

a putes avea siguanla ca darele disponibile ,tennicile anslitice ,logica si

rationammtele aplica& au condus lajude@ti consisted. .

In ac€asta situalte valoarca &renutui ce f6ce obi€ctul evaluarii , teren situar in
sinaia . Calea Codrului nr.7 i lot 2: T32;CC25 , est€ :

300,00 mp. x 7oeuro/mp. x 4,e l levmp. = 1qL1!0!9i

Not r -val@ nu @nrire TVA

Elaborar
Ing.Mara Neculai
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