
HOTARAREA \R- 3,1

privid v!trara rprr.i.dului dturt h siuir, &dul c.ml I r4 . r!.tun.d El Nind
rrElr odr(.!l 23233-CI-U4 dlE d-r.,  

- Refedul de aprcbre inilisl de dl. Vlod Opi.., Primdul oralului Sinaia, inesislral ou
ff.7 t)9109,03.2021i
- Raponul Cohratinenlului P.hinooiu ti Poreotie Civild inEgkiEl cu nr.?t66lo9.Ol.2o2l prin care
prcpune aprcbarea raponului de eyalu@ qi ven@a apa ahqrlui silual in Sinoio, B-dul ctrol I
nr.40a, P, ardnam€nl nr.2, avend nunlr cadoslEl 23288-cr-U4. cnc dn!.

I
- comisiei d. spsialiLite a Consiliului Lo@l Sinai.;

- lrdedaiL an.9 di. Legq nr.ll2rl995 pentru eglenentae snuai€ijuidice a uno. imobih cu
destinalia de locu i.le, r6ute in popriclalea st lul ui i
- Pt*ederi l. 4n.42 d in Leg.a nf; I 0/200 I pivind Egimul jurid ic al uno. imobi le Oeluale in mod abuz iv
in peri$dr 6 Dartie 1945 22 dmmb e 1 989, republ ioa6;
- PFvederile Codutui n$al, rn.292, alin.(2), lit.'): suit $utne de lax6.liwaEa d. cohstruclirFd(i de
consloclii ti a terenuilor p. c.rc sut corslruit€, pEcun 9i a o.icdM altor lere.uri. Prin ercepiie
sculnca nu se lplic, pentru livdcr d€ @nstructii noi, de p64i d. con$ructii noi *u de leEhuri

irtemeiulpevedeiilor6n,l2galii.il)iialin.(?),lit,q)cooboEtcuan.llgalii.(2) !ian,l96atiD(l),
lit,odinOrdon.nl.deUretnFnr.5720loprivndCodul Ad ini:rariv,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STNAIA
EOTIRAsTE:

Arl.l. - Apobd BDorlul d. cvalude a ap$t molului situ.t t. Si@i6, B-dut Cml r nr.,OB, pde.,
apaian t nr.2, averd .un& cadstr.l 23283"C l.U4 , conform eexei ni.I h prczdta holarare,

Art.2. - Aprobl vanzarea cdtE d-na  a apanamtrruui nr, 2! Parter, silual
Sin6ia, B-drl Crrol l ni,40B, oyend nundr sda$!6123288 - Cl- U4, contom releveuluianexs nr.2

An,3, - Prclur vanzarii €ste de 6s00leiGcutitde TvA) .

Art 4 - Plalr s f&e intesral la dala senn..ii @nnacrutui de venare{unprrare.

ROMAN IA 
'UDI]'II)I, 

PRAHOVA CONSILIUL I-OC L SIN IA



Art 5. ConlEctul de vana6cump5r.E e va lncheia in lemen de moxim 6 hni de la dar! odopldrii

An.6, Dna.  ae obtisutia de a supona chclruictiLe atteire raporlului de
ev!1u6re, cadastrului $ intabulrrii aparlmentului in Canea Funciara, precum !i pe cete oceionarc cu
peracctareaconrractului dc vanzd€-cumpnBre in lata norarutui pubtjc.

Art7. - ioputmi.erle Primarul, Vicepriharul s.u Secretaol cenerat al omiului Si@ia si sennea
anlraclul de vane.{umpdraE ln fi16 notErului public.

Art3. - Prcvederile prearei holarari volfi.dus la tdeptjnirc de Conporlimotut pauino.iu sj
Porertie Cnila !i5erv(iJl Bu8el- B rcul lnpo.ile riTaxe I oq'. dil Lad.ul rpaftlutui oe :pe.ia.iuie
rl Primtului omjului sin6ia,

PRt,tll)tNT



IVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA Nf, CULAI
SINAIA,S'I'R.MtIIAtL KOGALNICEANU NIR.53
TEL: 0244-31 1014: MOB. 0723-381 929
Cod fiscal 21020299/01.01 2007
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RAPORT DE EVALUARE LOCUINTA

SINAIA B-dulCarol I nr..l0tl i ap.2

PROPRIETATF . STAT
\D\IINISTRAIOR: CONSILIUL LOCAL SINAIA
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CAPITOLUL I. DI]FINIREA MISruNT
l.l.IDENTIFICARf,A CLIENTULUT ST A PROPRIITARULUI

BT'NULUI EVALUAT

Locuinta ce face obiectul evalu ii este proprietatea de stat , adminisrmta de
Consiliul Local Sinaia si este iDchiriala d-rei a in ba"a
contractului de inchiriere nr.3494/Oa 02 2016

T.2.SCOPUL EVALUARN

Evaluarea are ca scop srabili.ea valorii locuintei in vede.ea insrraiEii .

I.3.IDENTITICAREA BUNULUI

Locuinta ce face obiectul evalua.rii este situata la panerul unui imobil p+E si
este alcatuila dirtr-o crnem si utr srup snitar.

CAPITOLUL 2. DECLARATIA f,VALUATORI'LUI

Prczenh, mport este intocmit de @rre ing- Mara Neculai , Evaluaior Autoriat-
Se menrioneaza ca lucreea de fat , analiz€le, opiniile si concluiite pezentate
sunt peMnale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limirsrive
specifice, nefiind influentate de nici un facror genent de obligatii mat€riale si
morale . Evalutorul este independent (nu aiE nici u inleres direcr sau indircct,
preunt sau viii,or fata de beneficiar) si isi auma intreaga responsabititale
pertuu opiniile exprimate in pr€zentul raporr de evaluare .

Evalubrul nu este responsahil de omiterea de caee client a uor daG si
info.matii , refeiito@ la imobil, care ar put€a afecta valo@ acestuia .

Prczentul .aport de €valuare este elaborat cu respectarca Standardelor de
Evalre SEV , a recomaDdarilor si rnerodolosiei de lumr A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluarorilor din Romania ) . Evatuatorul a respecral
codul deontologic al meseriei sale .

( \PtT(rLt I l. \t I t 1t tA,lt RtDlt \
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Imobilul in care se afla locuinta evaluata este proprietate de stat aflata in
adminislrarea Consiliului Local Sinaia si @ r. cadastral 23288-Cl-U4 .h
prezent locuinta este incliriaia cat e Popescu El€na-Mhaela in baza unui
contract de inchid€re -

).

CAPITOLUL4. PREZENTAREA BUNULUI f, VALUAT
4.1. DATA INSPF,CTIDI
Inspectia in te.en a fost efetuata in data de I 8.02.2021 .

1.2. AMPLASAMf,NT
Imobilul in care se afla locuinta evaluata este amplasat in zona central a

orduLui in vecinatate Scolii George Enescu .

4.3. DISCRIERE,CARACTI]RISTICI TUINICE
lmobilul din care face ,afte locuinta evaluala are umatoarele camcteristici
rehnice : fundatii din beion ; pereti din piat a si caramida i !l see din lemn I
sarpanta din lemn; invelitoa.e din 1abla.
Locuinta evaluata este alcatuita dintr-o cmera cu suprafara utila de !!I,!i&qp..
si un gru! sanitar cu suprafata utila de 1,86m p.

rorrr sDpnfata utits : !lt:g!!p.

CAPITOLUL 5. DI]SCRIf,RIA SI ANALIZA PIf,TEI BI]NIILUI
Datorit! specilicului locuintei ce lace obiectul evrlurrii (locuinte
propriehre de stst cs.e se vand chi.ilsilor ) ru se porte fa.e o evatoare
prin roetoda comprrrtiei cu locuintecarese vard pe piata libera.
In aceash situatie pentu evaluare s-iu crutrt companbile irire tocuitrte
cu acelasistatut iuridic care au fost instEinale.

CAPITOLUL 6. PRXMISI]
6.1, DATA INTOCMIRII RAPORTIIIIII
Raportulde evaluare a fos! intocmil la dala de 24.02.2021.
Cu$ul de schimb BNR : I ELIRO=4.87 lei

6.2. BAZ{ DX EVALUARX
Confom slandadului SEV 4.03."valoarea de liata este ftarin€a estimala
penfu care o proprietate d fi schimbata la data evaludii.inire un vMator
botarat si un cmp ator hotarat,intr-o rrMctie echilibrala , dupa un marketing
adecvat, in care fiecde paie a actionat h cunoslinta de cauza, prudenr si fda

\



A

Evaluarea estc realiara in confomitate cu legislalia in viaoa.e, cu slandardele
inlemationale promovale de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Eurcpene
deEvaluare (E.v.S.)si a Standedelor ANEVAR, 2020.
Legislalia folosita in evalu&e lnfomatii de pe piata imobili a ;Srandarde de
Evaluare ANEVAR 2020;

6.3. IPOTEZE SI CONTDITII LIMITATI\,'E
Datele cuprinse in rapotul de evalu e au fosl confimate si insusite prin
inspeclarea p.opriaadi, ocazie in care au lbsr puse la dispozitie plarul
te.cnului si actele c e atesta reg;mul juridic a1 bunului imobil .

S-a consideral ca roate infonnaliile obtinule sunl corccte si complele .

La elaborarea lucrarii au fost Iuati in cons;delare toti facldi care au influenta
asu!€valorii. nefiind omisa deliberalnici un fet de infomatie.Dupa cunoslinta
evaluatorului toate infomatiile sunl corecle .

Evaluatorul isi asuma inlreaga rcsponsabiliiate pentru opiDiile exprimate in
prezenlul rapo.t de evalude .

CAP. 7. DETf,RMINARf,A VALORIT BUNULUI IMOBIL
7.1.f,VALUAREA LOCUINTEI
7.I.2. MI]TODA COMPARATIf, I DIItECTf,
Metoda comparatiilor de piata riiliz€szr amliu conparativa : Btinar€a
valorii de pista se f.ce prin analizrea pietei pentru a gasi proprietati
similare si conprrarea celei care irebuie eyiluote cu aceste p.oprietati.
PreDisa najom i metodei este aceea ca vllorrea de piata a unei
proprietati imobiliar€ este in relatie directa cu prerurile unor proprietati
conpetitive si comparabile.
Analiza compamtiva se deua pe asemaneile si diferentele inlre proprietati si

trMclii , ca.E influerteza valoarea .Acestea a. putea cuprinde diferentele in
&epturile de prop.ietate evaluate , motivatia cumparatorilor s; a vazatorilor ,
conditiile de finant e , siiuatia pietei la momentut vanzrii , dimensiunile si
amplasamentul , cecteristicile fizice si econonice , uriliz ea , componente

I

Itr cazul lo.uintei ce lacc obie(tur eialur i . anntiza s a ficur
rlrrclor si inturm!tiibr rcrultrlr .lin idcntifi..rcr unor tocaiDtc D.o

fon vdndute chirirsilor in ba^ t.esii l0/200t sau
lt2/lrr5.

Pentru compmtie au fost analizre locuinle cu &elasi srat juridic cre au fost
;nstrainale , respectiv o locuinta din St ada Theodor Aman tr_6 , una din



B dul Republicii 8.23 si ma din acelasi imobil , l@uinre cde au rosr
instrainate cu un pret mediu actualizrr de 358,001ei/mp.

Rezuha o valoarc propus. a locuintei de :

16,54m!. x 365,001ei/np. = 6.037 lei

cA?. 8. Rf,coNCILTERxAREZTILTATf,LoR-
ESTIMARTA VALOR]I TINALE

P.in reconcilierea rezukatelor ea procedat la revederea ifi€gii €valuari pe.tru
a putea avea siguranta ca darele disponibile , tehnicile aralince ,togica si
rationmentele aplicat€ au condus lajudecari consistenre .
In aceasta situatie , valoarea locuiniei c€ face obiectul evaluarii , locuinra
situata in Sjnaia . B-dJ Carol I ff. 408, ap.2 este :

6.037 lei

Notl r -Val(Eru nucontine TVA

f.r'!i;'::;iii
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