
H()TAR,\RF:,\ NR..1.l

pivind venz.rei prin licitdtie Iublicla terenuluiir suprrtaFdc(4{ mIl.situnlln Sintia,
cnle. Codrului nr.15, nr. cad, I132.1

-RefeErulde aprcbce nr. ?435 din 10,03.2021 lntocnit de David Remus, Popa Cheorghe. AieiM
Auod, Con$edn Mar@i, Cdlin Miloi Consilieli L.cali. prin qE propun aprcbarea dporiului de

evaluse $i vanzorea prin licilali. public.i s lerenului in sup6fa,n de 6.14 mp, silual ln sinaio, Coleo
Codtului nil5.nN@d. ll324t

- Raportul d. sp*ialitale al S.piciului Urb.bisn riCadaslru nr, ?436 din 10.03.2021i
-Avizul Comhiei de specialilote a Consiliului Lo@li

ln onlormirrtc cu preven.rile aI1. 363 dib Ordo.ota de Urg€nte n. 572019 piivind Codul

ln temeiul a,t. 129 alin.(2), lir..) ri alin. (O, ln.a), corobolst cu an. l19 alin.(2) ria,t. l% alin. ( l). lit.
a) di. Ordondta de Ureenti ni 5?2019 privind Codul Admi.htBliv,

CONSILIIL LOCAL ALORA$ULUI SINAIA
flOT i RA STE:

Ari.1. Apoba Sludiul de oportuniLte privind vanae prin liciblie publicl a te@ului l. suprafal! de
de 644 mp, siluot in Si.aia, Calea Codrului .r.15, nr. cad. lll24, @nfom mexei I, aE fac€ parte

integrdta din peenta hol6rare.

An,2, - Apmbd raporlul de dsluor. a teEnului in supralat{ de 644 mp, snual in Sinai4 C0lea Codtului

An,l, Apobd vanzea prin I icnalie p!bli.6 , rcen ulu i in suprafall de 644 mp, situal ih S i.aio, C alq
codrului hr.ls,nr.cad. lll24,conlomplanuluid€silualiedinaneE5.

An.4. - Aprob5 documentallaD€rnu licilllie conlom anerelor 1.2,1,4,5.6,7,3

Arr,s. - Prclul de pomirc a licit liei esre de 100 euro/np, la corc se adausn TVA.

4n.6. Plrta se &ce inreexal la datE sen.6rii conr@rului de vanae-cunpirm

Arr.7. - Conrraclul d. vdnzrc-cuhplEr. s. v0l.ch.ia in lermen m im dc 6 luni de la dala adjudec{rii
teenului prin liciqie Dublicn.

Art.8. - ioputemicerle Primml sau Vioepnmdul o.6iului Sinsis s, semneze conl@lul d. venre-
cunplmr. ln latr norm lui puh lic.

ROMANIA JUDETI]LPRAHOVA CONSIL,I UI- LOC L SIN I 



Ar(9. - Ca$igdtorul licilatiei ee obliealia de s supona cheltuielile af€rcnte oporlului de evtluat'
qddhului ii lnsiedi ie;nuhi ii canes runciard, prccum i pe cele 6azionote ou perf'ctlEa

@nlraclului de vana€-cumpadG l. fa1. nollNlui publio

An.lO. - tueved€rile ,rcentei ho$r6ri lot n !du* la i.dePunne de S€ruiciul Urbanism ti Cadaslru !i
SeniciulBugel din @diul aPsElului de sr@iahate al Primului oraqului Sinaia'

RII\ll

_\ l'"
\\,



STUOIU DE

privind vanzarea ierenului din Sinaia,

la HcL Snaia nr 4412021

OPORTUNITATE

Calea Codruluinr 15.ff cad.11324

cap. l. oBIECTUL vANzARll

1.1. Terenul care urmeaze a fi vandut se afle situat in intravilanului oralulul Sinaia'

Ca ea Codru uinr. 15, n cad 11324
Terenu are acces d n Ca ea Codrulu.
iZ. feren,rt este proprietatea privat, a oraiului Sinaia I are o suprafalS de M4

Terenul are categoria de curti_conskuclii.

CaD II, NIOTIVATIA VANZARII
r"lol,""i" o" orai" legislariv eco,romrc. fnanciar ir social care rmpun vSnzarea

terenulul, sunt urmetoarele:
i.i. ir"r"a"rif" 

"tt. 
334-346 9i art 363 din cadrul oUG nr' 57/2019 privlnd codul

;dministrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor

administrativ-ieritoriale;
Zi m'nistrar"a eficienta a domeniului publc ii p vat a' oralJ'ur Sinaia pentru

alragerea de venturl sup'imenta.e la buget,rl local prin valorfrca'ea patnmonlulul

orasulurSinaia
23 Te,enJ vaf r'andLt aLere-eaSC ARSIATFSRL

CAO III ELET,'IENTE DE PRET
3 1' oretJl evalJat penku leren esie oe /o 'L'o -o. orel slab l't cot'o-m RaponulLi

de evaluare lniocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing ['4arza Neculai, inregistrat

la Primarla orasuluiSinaia cu rt 734311Aa32a21
Valoarea de rnvellar a imobrlr ureste de 25 EURO/rrp.
Con.o,m ad. 363 a, \6) din Ordonanta oe urgenla nr. 57/2019 privind cooul

adminislrativ, prelul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hoiarare a Consiliului

iocai sin"iu, va fi valoarea cea rnai mare dintre prelul de pia15 determlnat prin

.aDort de eva uare sr valoarea oe invenlar a lmobilJ'u,
l.) Plata vanzarirse va tace rtegral inalrte de sem,rarea conlractJ'u' de vt,rzare'

CAO IV T,4OOALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZABII
41 Procedura de vanzare o'opusa este vanzary'prin liclta{.\oubl ca' confo'm a1

334-346 si art. 363 din caduloUG n 57nqlg privind codrilaUTrnist'ativ
PRESEDINTE DE,SEDINTA

i

RENlU



H,C,L. Sinala nr. .1412021

REGULAMENTUL

onvrno vanzarea pr in lic,tale publca a ler€ruu in suPEfala de 644 mp dh,snaia' calsa' 
Codruluinr. 15, nr. cad. 11324, srluat In domeniulpnvai aloraquursna'a

1. Comisid t. conponenta desemnatE p1n Dispoztra nr'-/2021 a PrharJlui' ;;;;;i;l;'";; i,;.ii";"azr varauir il preze"la tutu,o, merblor si'r tr adopt5

declzri valablle cu votul majorit6!ll membrilor.

2, Hoterarlb comisi€i de llcltalie sunt obligatonl pentru comlsla de licitatle ti pentru

3, Licitatl. se desfasoarE in doui faze:- .'-i;';;;; iaz'ir se vearrca inoeplilirea de caLre oretull' a cttrelor de

.ri.ir' 
'tate 

staDr,te oe colsiliul Local s:ndia pnn anera 3la Hot'r6rea nr'

.-.1.../zozt;. i" riiii J"ra u tr".*ti": partlclpa nura, oretu1lr Gre indeplresc criterlile de

e Erbllkate, in a.easl6 a doua faz, . licitallel se desch de ofeda finan(Era' 'ar
adiudecar€a se face Drh strlqare llberi

a r 
" 
i.'ii .,trLa se de;rrsoars-rJm.i oac6 ruit inscnti ce oulir do' otena'll

oentri rloect{ amplas;nent. ln cazul rr ca'e a oata organrzirii rtalier nu

irnt mrnt- z toorl o'irtu.!. eE'bil', se recurge a -epublcarea dlu'rJ Ji pentrJ

Lr noL terfel al licltaller' Dacl ncr la repJbl(area alunlulu nu sunt mlnr oo

olEainti"tioiuiti. aOrrai.urea se race, dac6 se oie'5 prelul rrrrm dr v8'zE'ii, chiar

oJ "ii'tJ? ii"si,. or"nan!, ca-e trebuie sE partrcrpe la lic\atE, ti bheirleles
cu lndeplinirea condlliilorde eljsibllltate.

5. comlsla de licitalle adjudecl llcitalia publlc6 deschlsS.

6, Pasul de licitare v. fl de 10 % dln valoarea prelului de pornire/mp al llcitaliel,

respectlv,,.,.,,.. EURO/mp.

PRESED]NTE Nri,



nr.15,

Anexa 3 la
HCL 5 naia nr'44l2021

I NSTRUCI IU III PE Nf R U OFE RTAN f I
de oroaniza; s desfisurare a licitalle publi.e

'r",,-1 r.' enurir rn sroialala o€ 644 mp, din Srld'a. caled cod'ulLr
nr cao. 11 J24. silual rr dorelul prival al oratL u sina a

oturtanlii hleresati sa partlcipe la liclta!a publcE perru vanzarea ierenului in

",iiir"ia a" o+l nio din sinad, carea codiuluinr 15, nr. cad. 11324, vor deDule la

i.[i,idiim:aei oraiutut siraia. oo. caro,l, nr'47, BrroL Resistraturii, pen5 ra dara de

...-,.,.,.,2o2r, o.a og.oo, ori:rta penfu vanzarea terenului ce urmeazA a fl supus

L ZBZE&IABEA-9EEEIE],OB

I 1. u.tctla DUblicA va avea loc ln data de .. " 2021, ort """"", la sed Jl

iii-1,i. i-i".,, s,.t", bd. carcl I, nr'47 tr se va etectua pnn *rgare rberb de

ieiii"r"'ti"ii "", 
."p*n"tantii acestora, ln Gre caz se va pre2enta documentul de

Ll.itatla se desfasoarb il doub raze in prlma raz5 se veri'lci documentee
J.".ii."* a" in"iOrl",a crllen,le stabillte p'in Hots'irea Consiliulul 'o(al sinala'
oi",tiniii a".,urutr "a.,sitl 

prlna iaz6, pan.cip5 l. raza a doLE :n Lare aojudecarea

se face prin shlqare liberr'

crlt.rii dc.li.ibilitat€:- 'ii ri't"ri"'por participa nunai pe'soane tizice sau lunoce (are lnoeolhesc

cumulatlv urmAtoarele coidillll
i. s6 denn! certificat d; lnreqisEare la oficlul ResisEului comerlului valabll si

ceruficat con;latator oRc (penru peBoaneJu dlce);
2. sa Drezhte certiflcai Rscalin terren oe l. Primeria o'atului S'nala - Setulciul

grq"t, ,rirnd i"a"pl'n""" obligatlllor de platS cStre ougerul bcal, d n ca-e s: rezulte

c, n! fioureaz, cu datorii la buqetullocali-- i si .i",l.t. -alncar nt.-"t in Ler."n 
" 

lue'at o" rdmrn6trala Fhanciar: de pe

raza orasitur in care noureaze cE nu are oatorll a bugetul de stau
4. P;rtlcipantLl l.-.lcitatie nu tr€bJie sa fle in stare oe insolvenlE, taliment sau

lichldare (Dentru peEoane iurldlce)i. N,Ii,i i*,t,t si Daftrcioe ra i'ctalre pe60arc cdre a fosi desemnstE

cEstlqstoare la o llcita!ie pu;l'c5 anterioard pr lrd bunurile statululsau ae unltS!ilo_
;d;l"nlstlativ-terltorial; ln ultimii 3 anl, dar nu a lncheiat contractul orl nu a plStlt

o*Lrt, Orn .trra ,.op." n"stric1la opereaza PeltrJ o duratE oe 3 anl, calculat5 de la

ieii,.""*" pe*t"n, *'pecnv; drapL cetrsittoare'a Jcitd!rc (decraralre pe p-opr e

Otetu se oepune i1doL5 pllcurl oJpa cun urmeazSl

- dlodecsic!.tI. Pentru persoane fizice:

1, Dovada deDuner qaraniiei de participare a icitalie in valoare de "
EURO, esale.u loqo d 1 'aloa ed oFrt . nini- a v6_ ;

, D.vada aih.r;r,i caretJlui de sarr' n, : 1 " oa-e de 300 er ( ru \c resr tJ el.



3. Dovada achitSrli taxej de participare la licTlalle in valoare de 300 lel (nu s€ va

o t.-irir"li rr.ur ellberat de P'indra sira,a, p-in seruiciul Buset - -axe 
-5i'' i,i"lliii.i 

'riri;" 
'"o"ptt;;es 

obligaliiror de Pratb cEtre busetul rocar (i!
;dji;u, ;i" ."-" * iezurte ce n-u risureazE cu dator'r ra bueetL' rocal ar

s. i"ii ti*i n.iii eliberat de aomrist,atra Finan.ra-d de pe -dla o-a|ulLr in

.are RoureazS ce n! are datorii la bugetul d€ stat fin orlginaL)'

6 coDie 6l / cl oerso.nE fizlca si/sau a reprezenrantL Jr lega"
;. i;;;';;i; notariara pertru cazLrie rn care ra ricit'tre oart(rp6 arte

oeEoane decet titularli lnscrisi (i!-9!isl!!l).
s. 'D;cla6!le pe prcp a ,arpunje-i merliorat5 ta cnter lle de ellgibilitaie pertru

9. Fi5A cu hforma!]1 priv!nd oturtantul9l
ofertant, f,rA inqrc56rl, gteE6turl sau

tt. P€ntru peEoane Juridice I

o decaralie de partcipare, semnat; de
modificiri (anexele 7 tl 8)

1, Dovada depunenl garanllel de partlcipare la licitalle in. valoare de " '
;uRo.6c.li cu loi% di; vdb.raa prelJrul mirh a'van'5rii

z. oo,ia"iir Ur,r."t"trtride sarcinl,ln ia oare de loo ler (nL se restituie)'
,. Dovada achlt5rii taxel de partlcTpare la ll.ltafie in valoare de 300 lel (nu se

a. cooii cerirncat oe ilmatricLldre de la oriciul PeqistrLlu core(Jlui si

i"^'ti.ut 
"on.t"t"to, 

n" -"i vecn de 30 de zile la daia oepJnerii ofenei'
s. certficat flsca. eliberat de P lmbr'a s'na a, onr seruiciul Buget - Tare ll

rmooz!e D,iv'nd i.deofrea ob'qalrlo' oe p'al; cEtre bugetul local (rr

on;inal), ;h care sd rezulte ca nL rsureaz5 cu datoril l' bJsetul locar al

oragulul slnaia
s. i",iiri"insiai 

"riu".aL 
de adE'lrstralia Financiara de pe raza ora*rLr in

care fioureaTE cE nu are oatorii . bugetL' oe stat (in oiginal)'
7 ..ni. -BI / cI DeBoani fizica saL a -eDreTeitartulul egal'
e, i"prt"'ni.i." not"'i"a peltrJ (azur.le in (are a li('ratie padcpE dte

Dersoane decAttitularll lnscrisi (1n orginal).
f. iieclaralle pe propna r5spu,rderi menlionati la cnterill€ de eligibllitate

pentru punctul 5.
10 ;'s: .u ,nformatii onvlrd ofertanrLl s' o oec'aralie de participare, sennarE de

orlnant, rSra inarosdr, sters6tun sau modiflc5r' (anexele 7 t' 8)
11.Bllanlul ;ontabiisau deciantla unlce la 31 12 2019 (dup! caz)

Pllcul exterior va conlr1e docJmentele de ndi sLs ti pllcul int€rlor ir c'-e va'
depus5 orerta p"nt., ie."nt suDus [c!a!iei (are va rJor'de fo'mLarul de o'ert'

Pe plrcul int€rior se vor menllonal
- num€l€ ofertantului:
- adresa terenului pentru care se va licita,

Documentele susmenllonate se vor depune la Registratura PrimEriei Sinala, pana 
'/4OA-IA .,,,,,.,.,., ..,,, ,.2O2L, ora 09,OO.

;; ;i,;i ;;i;;;;; ';; ,"i" .i"tr,*", uarart PusLIca PENTRU vAN2aRE
rFeiN A Nu sE DEscHtDE piNA u DAfa ,.-------,-,.,.2o21, ora ---.----.
Pe DlilrrllDterior se vor menliora:
- numele ofertantului:
- adresa glspeciflclia amplasamentului pentru care se va licita.



DupS depunerea oturtei, car€ va fi slgllat5, nu
documentele acestela,
ofertanlii vor avea asupra lor toate documentele onginal€

se mai accept5 comPetSr la

care au fosl depuse ln

L2. comlsia de llcltatle verlflc5, in prlma fazE, documentele solicltate pentru

indeolhrrea criterlilor d; el'qibllllate, cLpnlse lr p'icu exrerior'
ir _o."i,*incarea 

aocumentelor deouse in plicul ette.ior se comLllcS ofertar! lor

IaDiulca aL fosL declara!'adnlSisau respintlpentu paniciparea'a l'citalle'
L,i, Lkita!a se oesfa'oar5 sub'orF5 de licitalle PJblici deschisa (u srlqare la ca-e

;ar Llo! ;rertantii d;c'arati aom'sr, iar adludecare. se tace onn strigare liber5'

iouri.ea com,sii de riclt;lh insans5 in procesur verba' privino adjudecarea este

ia. Pe baza hotirSrrl comislel de licitalle se comunlc6 ofertantului cattigStor
a..€Dtar€a ofertelsldala la ca-e trebule s5 se prezrnte pentru incheierea contrd(lJlui
conf;rm art,3ar i. zo ain ouc 5712019 (codL adm.rstrarrv), duoa inpl'n -ed

i;rmenulur de 20 zile calendarlstice de la comunlcarel dar n! mal tado de 6 lunl de

in legaturE cu oferta se precizeaz5 um5toareler

. ofertantul are obllgaia de a elabora oferta in
documentat!€l de atrlbuire,

. Ofertele giAocumentele prezenate vorfl redaclate ln

. oferta trebuie sa fle fermd;

. O-qa_ zd(or . lr. _a!ie' dre d,ep_rl sd a"(.al:'(e o'rF oreldnl 'a'e
Ln; scL ra' -ulte celnlF npL<a pr' do'.neltee '' a!'e

conformitate cu prevederile

' Deoun;rea otedel reorezinla man'testarea vo'1!e ofe-tantullr de a semna
.o'it...r,r oe vinzare i terenului in co.dill le precrate in c.letul de sarclni;

. Revocarea ofertei de c5tre of€rtant, dup, deschiderea el 9i dupS adjudecare,

araqe dupE she pierderea garanliei de partlcipare.

' ofeia esde valabila pe o Peiioadi de 90 zlle de la deschiderea orertelor' otudantlrl
va lnscrie aceasg durat6in declaraila de partlclpare la licrtalie giin oferti

. Nu se acceDta coroletared oos.ruluicu documente ln lrrpuldesf5tur5rii licltalei

. in cazu, i. care ra iata orqa. 26r i licita!'e, nu surt nlnlm 2 (dor) orertanlr e rg'oi ',
se recurqe la repLollcareairJnlu'u Pentru un nou terren . rlcita!'ei DacE nici la
reoublic;ea an;ntului nu su.! m lim ool orertarli e E'bi", adludecarea se race,

d;.5 se oferS oretul mhln al v6.z5rl', cn:ar daca exls!5 un srnsur o'ertant care

rebule s5 pa4lcrpe la licitalle, ti bineinleles cu lnoepr'n:red condi!'ilor de

I.6, Nu se potinscrie la llcltaliel
. *^*;,. iurdrce sau nr,(e Gre aL fost desemnarb c6tti9:roare la o licralie

DLolic6 an6rioara orlvlno bunurrle statulL, sau ae ur'talilo- aor'nistratlv_
ierltoriale in Llrhl i ani, dar nJ aJ inchelat contractul o.i .u a plEt't orelul, di'
cLe, propne, ResLr'(lra opereaz, Penru o dL'atii de 3 an, ca(Jlat6 de a
des€mnarea Dersoanei resoe(nve dreot cSstEStoare la llcElie;

r oeBoarele liridice saL fi;ce care aL, oiuite fala de bJgetul ocal saL rati de

II. CABAL]IL

in vederea partlcrpEril la licitalle ofertanlli sunt obllgall sE dep!n5 la organizator
gararlla de parucipare-



Orertanlilo_ necettigSto. ll se restitue 9a-anua de partcrpa-e ir termen de cel mult

30 de zlle de la data.dludecSril.

Garantia de oartlclpare se plerde in umEtoaree cazurl
. da;E ofedantul isi .etraqe oferta in rermenL. oe va'ab"ltate al aceste'a;
. i" -*i oi",t*i,t,l ce;ti96tor daci acesta nu se prezlnt5 la data predzutE d€

.omisla de liclEtie oentru Derfectarea contradulul.
c"*tia a" p"rt,.iia,i * ae;ure la cas:eda PriTarler o-asulul Srraia sau pril ordln

de plati la Trezorerla Bu9tenl.

PentrJ @ licitalE sE fe val'data penlru amplas.ment trebuie * ex6re rin r 2 (dol)

"t",t""ti. 
i,i iiru in ca-e a oaia orq.nlzE-ii icrta!'ei nL se prez'rtE rinm 2 (doi)

ofertani. ellqrol'1, se re(L'qe 16 repuolcarea anunlului oentrJ un 1oJ termen ar

rr.i"t:.i o"ie nicl ta.eou-otica-ea anuntu'ul nu sunt mrnim do'orertan! eligibili,
;; ";,;; ; tae. oaia se orer, p-elirl mirh ar vanzsrrl chiar dach erisrE un

il"i,i 
"r"rt"+, 

cari reouie sl paiicip; 'a ''citatle, ti binel.leles cL lndeolinirea
condiliilor d€ ellglbllitate,

i. .azltin.are ofertantul adludeciitor 1u se prezrnr.'a data Prevezut' oe conlsE de

l.ra € DentrL inchelerea contracrului oe v6nzare, a'esta oierde gd-a'lla de

oani'oaie ta ricitaUe sr terenul supJs l'cnauer va fi vSnoJt ofertantLlJ'clasat pe LocLl

2,
in caz de lnfimar€ 91 a ofertantulul clasat pe locul 2, llcTtalia se repetS, organizatorul
comunicend hoti16rea, Oarantllle ff hd restituite integral.

TTT, AL|E PREVEDERI
Pasu de licltalie va fide .,,,, EURO/mp , echiva ent in le /mp
a.{ datorlr lilitaue va s-ooia .ortravd oa-ea LhelrL.el or o d/io'ate

"ri""o 
a" ," oelindror , de u!tiL;! . pe.t-L e oFrarea 'Fn rrra!, Jr oe

inscr erea i. Cartea Func'ara,

PRESED]NTE D



CAIET DE SARCINI

d€ organizar€ 9idesfiturar€ a licitatiei publice
p€ntru vanzarea terenului ln suprafatl de 644 mp, din sinaia, calea

Codrului nr. 15, nr. cad. 11324, situat pe domeniul Privat.l oraqului Sinaia,

I. ORIECTIJL V;NZARII
L1. Terenul sltuat i. orasul sinaia, cale. Codrului nr. 15, nr,.ad, 11324,
CONFORM PLANULUI DE SITUATTE OIN ANEXA 5, aTe o supTafald de 644 mp 

'ibeneflclaz; de Ecces d n strada Ca ea CodrulLi.
I.2, Terenu sitlat la adresa de dentificare de ma sus aparline domeniulLi privat al

Lucr6.ie de racordare la retelee de utiltElicad i. r5spunderea cagug5tor! u icita!ei
care va suporta 9i conftava orea chelt!lel or ocazonate de acestea.

IL2, Pasul de strigare este de .,.,.,,, EURO/mp,
lL3, Prelll vanzbrn llcltat va fl cel pulln egal cu celinscris La pct, IL1.
IL4, Plata vanziriise va iace integral la data semnEriicontractu ui.

u\ solaTtoNAn EA uTtcuLoa
Litigllle de orice fel care pot ap5rea intre prdile contractante sunt de competenla
lnstanlelor Judec;torettl.

tv, DISPoZIT llNALE

,1. ELEMENTE DE PRET
lL1. Pre!! minim al v6nz6r i pentru terenu situat in slna a, Calea Codrului nr. 15,
nr. .ad. 11324, este de .. ....... EURO/mp., e.hlva ent in le /mp,, fEri ryA 9i a fost
stabilit conform Hotirerii Consiliol!i Loca Slnala nr, ,.,,,,,,,/2021.

HCL Slna a nr. 44l?021

verficErii crter lor de eli9iblitate stabilite
Dartlcpa a faza a dola a licitatei unde

N.1. Ofertanlil declarall admigi in urma
prn Anexa 3 a HCL ........../2021 vor
adjudecarea se iace prin striqare,

IV.6. Ca elu de sarcini, nc uslv toat
contra cost, pretLlfrind de 300 rei. /

lV.2. Drepturile 9i indatoririle p;rlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de

1V,3, oupi lnchelerea contractuluT, realizarea oblectlvulul de hvestllll se va face
numal pe baza unui prciect legal avlzat ii a autorizaliei de construire eliberatd de
SeruTcTulul Urbanlsm sl Cadasru dh cadrul PrlmSrrel Shala, ln conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republTcat;, c! modificErie ti compleHrile ulterloare,

IV.4. Oblinerea tuturcr avlzelor tehnlce penru reallzarea il funclionarea investiliei il
prlvesc pe cumptrdtor.

IV.5. Toate lucrlrlle p vrnd racordarea la relelele tehnlco-edllTtare exlstente Si
oblnerea avizelor de la delinEtoriide utilit5li privesc pe cump5r5tor,

la dispozl! a solicltanli or,



OFURTA

P-lru vanae. lerenului lo supBlota de 6'14 mp, din
I1124, snual pe domeniul plilalal oBiului Si.tia

sinaia, Cale. codruluinr 15, nr cad.

Prio p@znL m6 oblig s, ponicip l. licira$a rublica di. dau de

orgeian k $diul Ptindriei ontului Sinaia

I, S

Decl.. ci m luat lct q in qal n6esp.ctarii pFtului vanzrrii oferit, sunt de acord cu o!la"
;tn;rii, umrnd s, supon toat cheltuhiih @ d;rivd din a@sta in .o.diliile din @ietul de srcini'

Tem.iul de valabilnate al olenei de de 90 zile de la dtt senniriiprzentei

OI]ljRl'ANT,



l-x lirii.lir IUhlicii d.\chni
sinrir, Cilu (,'drului n.. 15,

DIICI,AIIATIE DE I'AR'TI(]IPAI{I]

in vederca vinzirii te.enului in
nr.c!d.11324! silual pc dono.iul

HCL. NR.]'t/19.01.2021

snprxtaF {lc 614 tun, din
!rirat al orltului Sinaia

C.{tre Primtuia oroiulu Simia

Umm a &unlului DubliciE ap.,at in publiqiia

(ruEele d pr.ouE.le/ d.trrDiM of€rl.nl{lu,

Ne msifesilm i.ienlia feml de particiPe la licitaJia Publicd deshisl p.,t!
,rnzarc teMului ln suprafald de 644 np, din Sinaia, Cale codNlui nr. ls, d cad. 11324'

sirul pe domdiul pnvat al otatului Simia.

Am lual cuoqlinld .ondliile de p.dicip@ la licitatie, condiliile rcspingerii of.nei, de

pi.rd@ a gddtiei de psrticiparc la licilali€, pEvlzute lo instrucliu.ile de licilalie ti ne asmdm
Gromabilirals pierd€lii lor in condiliile slabilite.

O[ninoaericne\a]abrLapnrr rLlJlrdc

La lo@1, dat3 $ 06 indicati de dumeBvoshe penlru

n@ad va parlicipa u rcpEanlmt auto.iat sI ne Eprczinle ti
deschide@ ofenei din pans

sI snnere ackle lncheiat cu



I-a liritrlir pul,li., des.hnn
\inri,. ( rl.i ( ..lrxhinr. l5-

FI$A OFERTANTT]LU I

itr vcderoa v6nznrii tcr.nului in
ni c.d. l1l24,situalpedome ul

l, t CL nr.4,l/19.0'1.2021

supnfrti dc 6l.l mn. din
priY.t !l omiolui Sinair

2) Sediul societ !i sauadosa

?) Nr. imsisrrm la Resislrul Con€4ului

l0) Crptulul \uL J ( lt )

I l) Cifia d. a&cai (lei) I.31.12.2018

12) sediul sucuts.lelo! (filial€lor) locole

I 1\ Cenificarele de inmaticuldE a rucu^alelor loc.le

LS



CONIRACIUL. CADRU
CONTINANDCLAUZELECONTRACIUALEOBLIGAIORII

UAT - ORIS SINAIA, cu ediul i, SINAIA, BD. cARoL I NR.47, , @letoi: 0244311733, cod ri$al2344101.

rcpl€mh{ plin ,.,.,.,.,.,.,.,.,.,.-,..., Fi4ia -..............., ln c.litt d. vrnrhr, pe d. o pdn.,

a) h .mr EEoudtr nzi@:

.... . .... . .............. . . . .., id.ntifiEu cu Brcl, sria..,.,.,.i i.,....... ......., .lib

:19*Y:Y*
,',',,,,,,',,,,,,,,,,',,,,,,,,,,, nun& de ftmlticulaE

nr.i, .dnhnhb4 t' ciltuc d. .umprrrbr,

tad d. v.ie{umplruE, in nm oek condlii:

prin consiliul Lo.ol ol Omsului slNAIA, prii tpEaMr kgil, v,nd GEnul

elsnhs dom.niului p var al oGului SINAIA, tnud ii inr.vlhtrul omsului slNAlA, cda Co'lrului tr 15, trr' dd

r 1124, iudlol Pnlow, in sDBeb d. 6.14 mp, sr.sori. .uni-comhdii, f@ .onrudii p€ e1, id. iliet cu numrul

edafd ......... . . . ri cvidenrilr in cF

A[2, vmeo d. hu s tu. in b8z

tupodlui pto..nuni d. aribuiE 0 @@rului, into.mir de mmisia de evalu e . of.tulo!. inrcsrstd la sdiul prim ei

sub numml , , , , , , ,',,,', ditr,,,',',',','

^rr.r. 
Pcbl tohl sdjud*.i st d. . . -- , --...... . .................. p.nh inease supnfir'.

Ad. Sub!.mnduv!ub..mn0u,.,.,.... , intl.s ri cump.r d. l0 UA'r.oR,{s slNAlA pnn

consiliul f,ocil il otuului SINAIA. ro.nul d.ois nai'sus, le pml si itr condiriilc DEv.ac in pmarul .ontucr, cu al

6rui .ontinur mr ded deei.
1n,5. Chdrtri.lik o.uiomr. de inch.im prezntultri .ontrct sud llpont d. cmpaBror

moldcuii6bul.Eadqt|uidopfuplicblc

il c6pdd@ci in Cd., Fu.im a imobilultri .. rom.u obi.ctul p]kntlui it i..



DLCLAILA'JIE

declarpe propria rdspundere ci in ultimii 3

nr. .bl. ,sc. ,ap. -
(.rei) mi nu am fost desennat cegigator a mei lici!..ii publice mteriore
privind bunurile statului sau ale mit?ililo! administrativ - teritoriale $i nu am
retuat incheierea contactului ori nu m phlit prctul, din culpa proprie.

Accastaimi este declaralia pe care o dau, sustin ri scmnez.



f,YALUATORIMOBILTAR ING.MARZA NECULAI
SIN,\IA.STR.MIHAIL KOGAI,NICI]ANTI NR.53
TEL: 0244-311044: MOa, 0723_3E1929
(lod fi scal 21020299/01.01.2007

Prllt{iRra cnI$!Li| s rtAl/a

REGI-STRATURA

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calcn Clodrrrlui nr. 15;T32:l'21 .

CONSILIUL LOCAL SINAIAPROPRIh'I'AR:



CAPI'IOLUL I. DETINIRIA MTSIUNII

I.I.IDf,NTIFICARIA CLIENTULI]I SIA PROPRTETARULUI
BI]NULUI IVALUAT

Terenul , in suprafata de 644,00

a Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL I]VALUARII

mp. (e face obrecrul e\aluari, esre prcprier.re

Terenul ce face obiectul evaludii €ste liber si se afla ca nivel sub cot!
carosabilului de pe Calea Codrului .

Tftnul are o panta asc€ndenta pe dircctia €sl-vest .

CAPIMLUL2.DECI,ARATIA EVALUATORULUI

Prezentul mpon est€ into.mit de catre ing. Marra Neculai 
' 
Evaluator Autorizat-

Membru Titular , cu lesitimatia tr. 13977

Se mennoneaza ca lucrarea de fata, analize le, opiniile si concluiile preu nrate

sunt peBonale , limitate de ipot€zele considera& si conditiile limitative
s.ecifice. nefiind inlluenlale de nici un faclor senemr de obligatii maleriale si

morule . Evalulorul esle independeni (nu &e nici un inreres direcL sau indirecl

prez€nt sau viitor fata de ben€ficiar) si isi duna intreaga respoosabilitate

pent u opin;ile expr;male;n prezstulmpon de evalum.
i'aluatorut nu esle responsbil de omirerea de catrE clint a unor date si

infomatii , referitoare la imobil, care ar putea afe.ia valoarea acestuia

Prez€ntul raport de evaluare este elaborat cu r€speotea Shndardelor de

Evaluare SEv , a recomandeilor si metodologiei de lucru AN.E.V A.R.
(Asocialia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) Evalutorul a respectat

codul dontologic al meseriei sale .

Evaluarea ar€ ca scop stabilirea valorii rer€nului in v€der€a instrainarii

I.3.IDENTII'ICAREA BUNULUI

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURJDICA

Tere.ul evalual face pa.te din domeniul privat al orasului Sinaia si a'e

nnm2rulcadastml 11324.



CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 27.02.202 l

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona de vest a orasului Sinaia , la intersectia intrc

Calea Codrului si Drum Nou Cota 1400 ( DCl20).

4.'. DI]SCRIERf, .CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv arc o fonna aproximaliv a unui paralelogram cu cale o

latura lrcnt la Calea Codrului si respcctiv Drum Nou Cota 1400 .

le'elul e opanra des.endenta de .a t dlea Codrului .

CAPITOLULS. DESCRII]RI]A SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Pentru evrlurre s-!u c.ntrt coppnrabile intr€ tererurile tnnzrctionat€
avand carmrerhrici si stalui itrridic asemanrtor.

CAPTTOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Rapo.tuldeevalu eafostinlocmitladatade02.03.2021.
Cursul de sch;mb BNR ulilizat in calcule este :

I EURO=4,87lei .

6.2. BAZA Df, EVALUARE

^ Confom stddddului SEV 4.03."va1o!rm de pial, este nariDet estimata
penhtr car€ o proprietate.r fi schimbats la dsta cvllurrii,intre un
vaDzator hot{ml si un cump.r.tor holaratlintr-o tnDzsciie echilibrat, ,
dupa un marketing adeclat, in carc fiecare pirte a aclionrt in cutrGtinta
decaua, prudentsi frra coDstmnged ".
Evaluarea este realizta in conformitate cu legisiatiain vigoarc, cu sledddele
inlernarionale promovate de TEGOVA, cu respectarea Slandardelor Europene

de EvslDare (E.V.S.) sia Sla,dardelor ANEVAR(S.E.V.).
Legislatia folosita in evaluare :

' Informatii de pe piata imobiliara i
- Standtrde de Evalua.e ANEVAR 2020 i



6.3. IPOTf,ZE SI CONDITII LIMITATIVf,

Datele cup.inse in raportul de evalude au fosl confirmate si insusite prin
inspectarea proprielati;, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
rerenului si actele care atesta regimul ju.idic al bunuluiimobil .

ln absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipotcza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea straz;lor sau alle
lucmri .Evaluatorul nu a reaiiat investigatii sau lcste si nu au fost puse la
dispozirie date privind polua.easau contaminarea terenului si a apei freatice .

S'a considerat ca toate informatiile obrinute sunt corecte si complete .

La elabo.ara luc.a.ii au fost luati in conside.are toti factorii carc au influe.ta
asupra valorii. nefiiod omisadeliberal niciu. fel de infomatie.Dupa cu.ostinta
evaluatorului toare informatiile sunr corecte .

Evalualorul isi asuma inteaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezenlul raporl de evalude .

CAP.7. Df,TERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
T.I.EVALUAREA TERI]NULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRf,CTf,

Metoda compsr.tiilor de piah utilizeaza atrrliza comparltivs : estimrrei
valorii de piata se face prin analizrrea pielei penlru a gasi proprietali
similare si comparare, celei crre t.ebuie evrluate cu aeste pm?rietsai.
Premis! majora a metodei eite aceea ca valoarea de piata a unei
propriet ti ieobiliar€ €ste in r€latie dir€cta cu preturile uror proprietati
conpetitive si comparrbile cu acelasi statut juridic.
Analiza comparutiva se axeaza pe asemanarile si diferentele inrre proprietati si

lranzactii , cde influenGaza valoarea .Aceslea ar pulea cuprinde diferentele in
dreplurile de proprietatc evaluale , morivata cumparalorilor si a vanzalorilor ,
conditiile de finmlare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
mplasanentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente

In cazul tereutrlui-subiect , aDalizr s-a facut pe brzr datelorsi inlormrtiilor
rezulrrr. din identificrrea nnor rerenuri din rc(easi
instminrt si c*e !tr avtrl rcehsi strttrljuridic:

To.n ( r1tx (.orltultri nr.ll,'1 s x initriinil.u 70d'ro/ntp.
'lrrrn ('.len (i rului nr.l6^ s-n instr.inal ctr 7(lcuro/nrp.
'Irrrn ( .ler (lrnlrului nr.2{ll \-n instrninat cu 70 curornp.



ln opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de Z0!!pb!,

respectiv 340.90 lei/mp.

pen! r un curs de 4.87lei/euro

CAP. 8. RI]CONCILIERf,A RI]ZULTATI]LOR.
ESTIMARf, A VALORII TINALE

Prin reconcilierea rezulletelor s-a procedat la revederea inlregii evaluari pentl!
a putea avea sigurola ca datele disponibile ,tehnicile analitice,logica si
.arionamenlele aplicitead co.dus l! iud&ati co.sislente .

In aceasla situatie valoarea lerenului ce face obiectul evaluarii . teren s;tuat in
Sinaia , Calea Codrului nr.l5,esre:

644,00 mp. x 7oeurc/mp. x 4,87lei/mp. =

Not t -valo@ nu@nline ryA

2l9.5,l0lci
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