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pivind vanzlrea llr, licitalh a ill€nului din Sinaia, Sh. Mace luinr.l,insuprafalid€277mp,nr.md.
282, CF nr, 24238 (CF v*hi 6l8N), oatr€ , pin exernarea

drctului de preenliune, conlorh an. 364 din OUC br. 57D0t9 privind Codut AdminislEliv

Avand ln ledee elemtul de apobd€ nr. 1024? din 0s.04.2021 intocmit de David Remus, pop!
Ch.otgh., Arierm Auroq Conslelin Mor@ci, Cdljn Miloi Consilidi Lo@li, prin cse prcin
aprcba@ mponulri de evaluaE ti vAneea frr! Iicilsti. public, a teenului din Sinaio, Sit. Maceiului nr.

in su!6frti d€ 2?7 np, ni.6d.282, CF nL 24238 (CF vechi 6l8N), crtE  ti
, pii..xercildea drc ului de p@mliune, onfom art. 361 g 364 din OUc nr. 9

privi.d Codu I Adm in islraliv i
Ava.d ln v.dere Raportul Sfliciutui Utua.ism 9i Cadasio ni I0249 din 05.04.2021 |
viz6nd ref€ralul de lvizE al Comisiei de deaoltlE ul6e[, sflicii pubtice, deninente;
ln confomitare ou ail. s5t,atin.(l)gerr_5s3arin.(l)dincodurcivltrepubrkat,aprcb;rprin

Lego 2172009:
In(meiuld.164.rnt29.stin.r.2,.trr.c'tralin6til.b)combod<uan.Beatin.r2rrranlco

alii, (l),lii. a) dii Oldon&ta de UigenJI nr.5?2019p.ivind Codut Adhiniso.riv,

CONSILIUL LOCAI AL ORAIULUI SIN{A
EorIR,{SrE.

Artt. - Apoba Studiul de oportunnate privind vArea f&, ticilati. publicn a teEnului din sinai!, Slr,
Mt@ului nr. r, ln suFEfaF de 277 n]a, n- czd- 282, CF nt, 24238 (CF vahi 61 8N). prin .x.rcitarea
deplului dc pemliune, @nfom a.cxei I,.@ f@ prrte intee@ln din prcz€ht horrr6t,

An,2. Apobll Dponul de evaluaE a lftnului din Sihaia, Sr, Mrcetutui ,r. I , h supBfati dc 277 np,
ft. on. 282, CF .r. 24238 (CF vcchi 6l8N), onfom dexei 2, @re f6ce parte int d@l. din prcunio

Ani. Arnbsvlha@Erdlicilati.pubticdateE.uluidinSin6ia,Sr.Macetuluinr,t,insupratalrde
217 np, N.dd, Xa2. CF t,24238ICF vechi6l8N), p n.xaneade uluidep@Dliun; de;itE

CNP ti  CNp .

Arl,l,-ApotApEtulde\en&eah.hutuide50euror'mpttacaesadrueatvar.(pEtLtde\anarc
v. fi plElil ln lei l. cuEUl rolukratB.f. R, tcu-eum, din ?iua facto.aflir.

Arts. - Pla1a e fa.e int€gr.l hainte de dala smndrii @nract lor de v6!a6cunpd,!8.

Art 6. - in ften de 15 zil. de ta data adoptrrii pezen|ei hotdr&i, 
vor fi notificdli. reata pur"cndu.)iqprimo opt,ler de cJ in h

ROMANIA JI]DTJ'I'UL PI{AHOVA CONSILIUL LOCAL SINAIA



4n.7. Co.t@lul de vtnare-cunpdrErc ss va ibcheia lo temen de 6 luni de la dora prc4llei holIrari,

AIr.8, - inputemice$e Prindul. Vi*primadl ssu sec@tdul ootutui Si.ai. sd ssnnez cont.acr de
v6nzecunpr.ac lo fat! noldului public.

au obliSolia d. a suporta cheltuielile aferente
pdl6tlM contBdului d€ vsnae{uhpd@ in

lndeplinire de Se.vi.n'l UIb ism li Cadanru i

Art9. - 
laponului d€ ti pe cele o@ionale cu

An.lo. - Prevederile prez.nt i hoirrAd vor fi adu* lo
SeMciul Bus.t, .l€ P.ineriei oB lui Si.aia,

t:,
v



ANIXA I
la HCL Sindr nr.50/2021

STIJDIU DE OPIORTUNITATE
privind v6tu€a mra licita,ie a leEnului din Sinaia sE. Macegului tu, t. in suprrfala de 277 ip, r.
cad. 282, cF tr. 24238 (cF vechi 6l8N), prin exEcit@a dreprului d€ pEeEtiune, @.fom ari. 364

din OUc E, 5712019 pdvind Codul Adminislrativ

&p. L oBIECTUL VANZAX.U

l. t . Temul ce um.az^ ! fi vendul s a1l6 snlar in inrlvilmului ortului
'lcEnul are acccs din srr. Mrcesului.
L2 TffiLl e{e pepneraka pnvara a orELtui sinaia !i & e o supraraB de
I@nul m caEeodade cuni{onsuutir.

Sinaia, srr. M@tuluitu. l

CAP, II. MOTIVATIA VINZARII. Motiv€le d. ordin legislaliv, e@nomic, nnancid li s@i.l we i6pu vaffia tcEnuilor, sul

2.1. Pr.vedeiile a,t. 361-39 din cadrul OUC d. 572019 pdvind Codd adminhiraiiv - Exdcita@
dreplului de propi.hte piiyas a slalului sau a uirattor adninhrldv-t riloriale:
2,2. Administ@a eficienla a domeniului public ii priEt al ora{ului Simia pe.rro atngerea de ve.itui
suplimokr la bug€tul local, prin valoriicea paEimoniulni orajutui Sinaia.
2l. lerend va n v6ndu u.mare *rerii inrcsisrrah h pinria orulului snraid cu nr. 7741/12 0r.2021

Cap, III. ELEMENTE DE PRIT
l.l TEtuleqld psh rffiui esE de 

'n d.o n,p. prer s@br.ir contom R.ponutur de evatude hror .l
de F\aluror lmobilis Autoflar ins Meza \(Jtai. im8isr ta pti;dia oBruru, Sinah.j r.
Valodea de inve.td 6 inobilului esle de 25 EURO/hp.
Confom an. 361, al (6) din @om!a de ugolatu.57D0r9 privi.d Codul .d,, inishativ, pr€lul minin de
vaud€, cft v. fi sprcbat lrin hot{rarc a consiliutui Local simia, va ff valoea cea @i m;r dinte pqul
de piald detemiBt pdn rapon d. .valwe g valoea de inv€nld a imobilului.

3.2. Plalavenzlrii € E fee i egral lnainre de ssl]rea contrrctulni de vatu.
CAP, IV, MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZ{iN
4,1 Pced@ de tavm propus $le v6l12e diBu. Fin exftildea dEpotui de preenptrue. <ontotr
d.loa din tudrl OUC M. t7,2Olo privrnd Colut adn ;,smu v

hl)lNlA



f, VALUATOR IMOI}ILIAR ING.MARZA Nf, CULAI
SINAIA , STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
Tf,L: 0244-31 104{r MOB. 0723-3E1929
Cod fi scal 21020299/01.01.200?

PR MAi AORASUTiI S NAA

REGISTRATURA

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Stradn Mncesuhi nr.l

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA

-r0



CAPITOLUL I. DETINIRIA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Tqenul ce face obiectul evaluarii esie p.oprietate a Consiliului Local Sinaia
si are o suprafata de 277,00mp.

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valoni terenului in vederea ictraindii .

1.3.IDf, NTIFICAREA BUNULUI

Lotul de teren evaluar e*e concesionar si pe el exista o construcliv€ ( locuinta )

^ fi.aliala.

CAPITOLUL 2. Df,CLARATIA EVALUATORULUI

Preunorl Eport est€ into.mit de catre ing. Ma.za Neculai , Evaluto. Autorizat-
Membru Titular , cu legirimatia ff. 13977 .
Se mentioneaza ca lucmrea d€ fatq ealirele, opiniile si concluziile prez€date
sunt p€Bonale , limitate d€ iporezele consid€rat€ si conditiile limitative
spe.iffce, neffind influentle de nioi un factor genemt de obligatii material€ si
norate . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct su indi.ecr!
prczent sau viiror fal. d€ b€n€ficiar) si isi ama inl.eiSa responsabilitate
pentru opiniil€ aprimate in prezrntul mpon de evaluarE .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor dat6 si
informatii , refedtoar€ la imobil, car€ ar putea afecta valoare! lcestuia .

Prczentul rapon de evaluare este elaborat cu r€spectar€a Standardelor de
Evaluar€ SEV , a recom.ndarilor si metodologiei de lucru A.N_E.V.A.R.
(Asociatia Naiionala a Evaluarorilor din Ronania ) . Evaluaiorul a r€sp€clal
codul deontologic al nes€riei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JI'RJDICA

Terenul e\zluat f@ p.de din domeniul privat al oBului Simia si are
numml cad4tral 282 -



CAPITOL{IL 4. PRDZENTARDA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Insp€ori. in &rcn . fost efectuaaa in data de 0l .(x.2021 .

4.2. AMPI"ASAMENT
Terenul este amplasar in parr.a de sud a oralului Sinaia , in cartierul Platou
Iaor , in vecinalatea intersectiei intre SFada Macesului cu SEada Narciselor .

{.3. DESCRIERE,CARACIf,RISTICI TEHNICE

T€renul ar€ o forma trap€midals si este relaliv plat. Accesul se realizeaza
dircct din Strsds Macesnui .

CAPITOLUL 5. DESCRIf,REA SI ANALIZA PIETf,I BI]NULUI

caurat comD!rabile irtrc lcrcnurilc ir*n,!di(,nate avand caracterislici si
stltut iuridic rsemimtor.

CAPITOLIJL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul d€ evaluare B fosr intoomit la data de 03.M.2021 .

Cunul de schimb BNR ulilizat in calcule esie I

1 eulo = 4,91 lei

6,2. BAZA DE EYALUARD

Conform standardului SEV 4.03."valoarca d€ piata este ma.imea estimata
penuu care o popdetate a. fi schirnbata la data evduarii,intr€ un vanzaror
hotarat si un cumpamtor hotarat,htr-o trallzactie echilibraia , dupa un mark€ting
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de caua, pruderr si fara

Evalua.ea este .ealizata in confomitate cu legisl.tia in vigoare, cu standardele
intenationale promovate de TEGOVA, cu rep€ctaiea Standardelor Eu.open€
de Evaluar€ (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Lesislatia folosita in evalua.re :

- Infonnatii de pe piat! imobilian ( $rs!!!s );- Slanddde de Evaluarc - A}IEVAR -2m0 .

,\v!nd in !.dcrL situltin iuridica ! t.rcntrrilor . p.nlru cyalurrr snu



6.3. IPOTEZI] SI CONDITII LIMITATIVf,
Datele cuprinse in raponul de evalude au fosl confimate si insusite prin
inspect ea proprietatii, oca/ie in care au fost puse la dispozitie planul
tercnului si actele care atesta resimul .juridic al bunului imobii .

S-a considemt ca loate infomariile obt;nute sunt corecle si complete.
l,a elaborrea luctuii au fost luati in considerde tori facto;i care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici uo fel de infomatie.Dupa cunoslinta
cvaluatorului toale infon atiile suntcorecte.
Evaluatorul is; asu'ia intreaga responsab;litate pentru op;niile exprimate in
prerentul rapo.l de evalure .

CAP. 7. DETERMINARf,A VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1.f,VALUARf,A TERENULUI
7.I.2. MI]ToDA COMPAR,{TII]I DIRECTE
Metoda conparaaiilor de piata ntilize.za analiza comparrtiv, : rstinarea
v.lorii de pi.lr s face prin urliz.re. pietei pentru a g$si proprietali
simil.rc si companrea c€lei c.re trebuie evaluate cu.c€ste proprietrai.
Pr€miis mrjora a netodei este sceei ca v,loarea de pisra a unei
prop.iet ti imobiliare este ir r€l.tie directa cu preturile umr proprietsti
(ompetitive si comprrabile.

Analiza comparativa se eza pe asemanarile si diferentele inlre proprielati si
hoactii , care intluenteaa valoarca .Acestea ar putea cuprinde dife.enlele in
drepturile de p.opriebte evaluate . motivatia cumpmtorilor si a vanzatorilor ,
co.ditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunite si
amplasame.tul . camcteristicile tizice si economice , uliliaea , componente

tr crzul tereDului-subiet j.nrliza s-s frcut pe brzr datelorsi irformatiilor
rezultrte diD ideDtilicarea uno. ter€truri aflate in .propi€.e, care s-au
inslrrinat si crreru caracteristici tehnic€ si iuridice asemanatoare.
In scestseDs ru lost lulte itr cotrsidentie u rmrao.rele con pfabile :

teren - Strrds Plrtotr lzvor nr.loilot4 s-! instrainat cu 35euro/mp.
- te.€tr- StEda Clopoteilor Dr.rli lotl- s-$ iDstminarcu 30eurc/mp.

ter€n - Strad. Frrgilor.r.S; lot I -s-r instninsrcu 3oeuio/mp.
In opini& evalurtorului, prin comparatie cu celelalte loturi ,

valoarea recomandata a proprietafii imobiliare este de
30EURO/np.

re"p*r' 147"30|ei/mp.

pentru ln cua Je 4,allei'e!ro



CAP. 8. RECONCILIERf,A Rf,ZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcili€r€a realtlteld s-a procedat la revederea intrcsii evaluari p€ntru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , iehnicil€ amlitice ,losi@ si
Btjonamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasla situatie valo@a te.enului ce face obiectul evaludii , term situar in
Sinaia , Strada Macesului ff. I e3te I

277,00mp. x 3oeuro,/mp. x 4,91lei/euo = &E02&!

Nola: -V,lom nu co.rim TvA

Elabomt
InS.Matza Neculai
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