
- Refe6iul de 6pobre initial de dl.vlad Oprea, Primeul oragului sinaia, inr€Eisrrat cu
ft.45s5t15,02,2021-,

' Raporrul Conpanimentului Pslrimoniu ti Prolelie CiviB i.rcgisrat cu .r.4569/t5,02,202t prin carc
prcpune apobae Dportului de evaluae 9i !ena@ apanamenrului snuat i6 Sinaia, b-dut Replbli.ii
n.23, et.P+E, apartlm€nt nr.6, alard nunrr qdsllal 20334-c r -U6, .fiE dna I
- Avial comb ie i de spec ialilale a Consiliului Led Sinaia i

- PEvedcrile an.9 din t gea nrll2/1995 penlru reSlemenlarea shualiei juridie a unor inobile cu
dq$nalia de locui.le, ftoule in popiietriea $atutuii
- Prevederil€ art.42 dih Leg@ nr,102001 privind reSiouljuidic al u.or imobil. p@tuare tn nod abuziv
in peri@da 6 noni€ 1945 - 22 decmbie 1989, rcpubli@di
- Prcved.rile Codului fisql, art.292, 6lin.(2), ln.o: sunr surile de laxn .tivErco de consrru.lii/p64i de
lonstructii $ a terenurilor pe @re suol @nstruile, pMum $ a oric.or .ho! teenuri. pri. excepde
scuti@ nu s aplic! penlru liua@ de .on$toctii noi, d. p!4i de @isructii noi s dc t Muri

HOTA R,iR I'A \R-33

privind yenzarea aparlinenrului siluatin Sinaia.B-dul Retuhlicii nr.23, ei.P+E. ,p!rtanrent hr.3.
,rend n u nrr. crdr*fu1 20884-C 1-U6 cntre d-DT

in tcm€iul prc\ederilor arl l20 alrn.r lr sirlin 'T,.lir.q, 
combo.ar cu d tlo alin.,2, rian.too atin(t).

Ir.r'dinOdon r.d.I rgenpn!.5?20tsplvindCodJtAdminhuour,

cot\stLtuL LocAL AL-OR,4$ULUt SlNatA
IIOTARAST f:

Arr,r, A!rcbd Eponul de aduaE s apffLocntului snuol in sinria, b{ul Republicii nr.2l,.l.p+E
aP8ft.mar nr,6 avand nmir c!da$61 20884-ct -u6 , @nfom anexei nr. I ta pleenla ho$!aE.

Arr.2. - Aproba verzrco cnre d-na  a apananenlutui situat tn sin,i!, 6'dutR€publicii
nr,23,.t.P+E, .partahent nr.6 avr.d numnr 20334-cI-U6 , @nfom elev.ului exr nr.2, la

Arr,3, Prtul venzdrii eie de 14.500 LeiGsulndeTvA)

An,{, - Plala s. face i.leSral la dar! semndrii mntmcrutui de vanaE-cump6ror..

AIt & - Conr.dctul de vanare-cunpdm s va tncheir tn lemen de m im 6 luni de la dat! adoflnrii

ROMANIA JUDEITN-TR IIOVA CONSILIULI,OCAI-SINAI 



,|rl.6, - Dna  ae obligaia sn suponc chelrri.titc ar€Enre raponutui dc olatuare.
c.dastului ri inlabullriiapsramentuluiin Carlea FunciarA, pEcum ri pe cete @azionote cu pertcclorca
conkactuluid. vtnzde-curnpdraE ln laF nohrului public.

Art7. idpulernicegle P matul, Viceprimarul sau Secrehtul c€neral al omjului Sinaia sn semnerc
6nlr&lul de venzd€-cumprrac ln fat! nor.rului public.

Arm. - Prcvldeile prealei hotarari yol ff ldue la indeptinie d€ Compartimenut parihoniu ti
Prclecfb Civill tiSe iciulBu8ei- Bibul Impozitc tiTde Lo@le din csdrut.pamtuluide speiatna&
al tuirutului omsului sinaia,



NVALUATORIMOBILIAR INC.MAT'ZANECULAI
SINAIA.STR.MIHAIL KOGALNICI]ANU NR.53
Tf,L: 024:l-31I0{4: MOA.072.1-381929
Cod fi scal 21020299/01-01.2007

RAPORT DE EVALUARE LOCUINTA

SI\AIA B-dul ltcprrblicii nr.23 , rp.6

PR(N'RIIIIII'.STAT
\L)\ \rs R\roR cloNslLItll, Locl^L SINAIA



CAPITOLUL 1. DEFINIRf,A MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIINTULUI SI A PROPRIITARULUI

BUNULUI EVALUAT

L@uinla ce face obiectul evaluarii este proprietatea de stat adminisrrata de
Consiliul Local Sinaia si este iDchiriata doamnei a in baa
unui contract de inchiriere

I.2.SCOPUL EVAI,IlARII

Evaluarea a.e ca scop stabilirea valorii lNuinrei i. vederea insrraindii .

I.3.IDf, NTIFICAREA BUNULUI

Locuinta ce face obiectul evaluarii este situata la elajul unui imobil P+E si este
alcsruita di!r r{ camer, . o bucatarie si o baie i.r la parter o debar, .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prczentul mport esre intocmit de @tre in8. Marz! Neculai , Evaluator Aurorizt-
Membru Titulff , cu legitimatia ru.. 13977 .
Se motion€aza ca lucreea de fala, analirele, opiniile si concluiile pr€zentate
sunt personale , limitat€ de ipotez€l€ conside.ate si conditiil€ limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor genemr de obligatii mareriale si
morale . Evalu.orul esle independenr (nu are nici w inrer€s direct sau indirecr,
preren sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabililare
p€ntru opiniile €xprimat€ in prcuntul raport de waluare .

Evaluatorul nu este responsabil d€ omit@a de catre clied a unor dare si
informatii , r€fenioare la imobil, cee ar putea afe.ta val@a acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborar cu respectffea Standedelor de
Evalue€ SEV , a rccom&darilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Aeci.tia Narionala a Evaluarorilor din Ronmia ) . Evaluatorul a .especral
codul deoniologic al meseriei sale .



CAPITOLUL 5. DI]SCRII,Rf,A SI ANALIZA PIf,TI]I BUNULUI
Datorita spccificului locuirtei ce face obiectul evslu.rii (loctrinte
proprietrte de stat care se vsnd chiriasilor ) nu sc poate fnce o ev'luare
prin netoda comparrtiei cu locuinte carc se vand pe piata tibera .
Ir aceasta situalie pentru ev.luarc $au cautat comporabile iptre locnitrte
cu rcelasi statut iuridic carc ru fost itrstrainate.

CAPTTOLUL 6. PREMISI]
6.1. DATA TNTOCMIRII RAPORTULUI
Rapoduldc evaluare a fosl intocmirla data de 08.02.2021.
Cursul de schimbBNR : I FIURO:4.87 lei

CAPITOLUL 3. SITUATIA JI]RIDICA

Imobilul in ca.e se afla locuinta evaiueta este proprietate de stlt aflata in
administrarea Consiliului Local Sinaia si aie n.. cadastral 20844-Cl-U6 .L
prezent locuinla esle inchiriala catre Oncioiu Maioara in baza unui comr.cr de

CAPITOLUL 4. PR-EZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIf,I
lnspecria in leren a fosr efectuata in dara de 0l .02.2021 .

4.2. AMPLASAMf,NT
Imob;lul in cre se afla locui.la evaluata este amplasar in padea de sud a zonei

centrale a orasului , la intercectia dintre B-dul Republicii si Strada Frdinului .

4.3. DESCRTI]RE,CARACTERTSTICI Tf, HNICI
Imobilul din care face parre locuinta evaluata arc urmatoarele caracterisrici
tehnice i tundatii din belon j pered din piatra si ca.aaida ; plansee din lem. ;
sarpanla din lemn i invelitoee dintabla.
Locuinta evaluata este alcatuita dintr-o cmera cu suprafata utila de !fJ!qE!.,
o bucatarie cu supmfata utila de l6,l0mp., o baie cu suprafata utilade3,60np.
si o debda la parter cu suprafata utila de 2,00np.

rotrl suprafat, utila : !130!!p.

6.2. BAZA D[ EVALUARE
Co.form standardului SEV 4.03."valoarca de piala esle marimea esiimata
pentru c e o proprietate ar fi schimbala la data evaluari;,in1rc u vanzror
hotarat si un cuhprator hotdal,int o tm@ctie echilibmra . dupa un markelins



adecvat, in cde fiecarc pane a actionat in cunostinla de cauza, prudenl si fara

Evaluea este realizate in confomitate.u legislatie i. vigoarc. cu standddele
inremaionale proao\are de llCOVA. .u respecrs ea s;ndrrdejor Luropcne
de l'\ 3lus t rt'.V.S ) s:a sral{turdelor ANLVAR - 20,20.
Legislalia folosita in evaluarc :tnfonnatii de pe piata imobiliara lst darde de
EvalLrare ANEVAR 2020 r

6.3. IPOTf,Zf, SI CONDITIT LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmare si insusire Drin
inspecrarea p.priekr;i. ocuie in care .u tosr Dure ta dupo/:rie ptanJt
tercnuluisi actele care atesta .esimul juridic al bu.uluiimobil .

S a considemt ca loate infomaiiile obtinute sunt corecte si comptete.
La elaborarea lucrarii au fost tuari in considerare toti faclorii aa.e au influenta
asupravalorii, nefiind omisa deliberat nici un ial de info.made.Dupa cunostinra
evaluatorului loate infomatiile su.t corecte .

Evaluatml isi asuma inlreaaa responsabilitale penlru opiniile exprimate in
prczertul rapof de evaluee .

CAP.7. DETERMTNARf,A VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA LOCUINTEI
7.I,2. Mf,ToDA COMPARATIf,I DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utitizelz. iIatia conpamtiva : esrimarea
valorii de. pirta se face prin anatirarea pietei pentru a Basi proprietali
srmrrare si comp{r{rer (elei care trebuie evatuate cu acBte proprietati .
P.emisa D,joni a metodei este aceea ca vatoare, ae piatr a unei
propriet ti imobilire este ir retatie directa cu pr€tnrite ur;r proprieisti
conpetitive si comparabile.
A.aliza comparativa se dea2a pe asemanarite sidiferenlete intre proprietalisilr a.rii . r e inflknrea7a !ato ea.Acesrea ar purea cupr;nde ditercnre e in

d,epr rri e d( proDjierale evst@re . mori\d,a fumpdeoritor -i . rd/Jo,itor ,.ondri l< de findnrare. qirJdrrd picrei ta mu."n,,t ,*rrri, . dime.,iLni.e .i
mpla5amenrul . c rc.e-i5uc te "/:ce, rconomicL Lrili/arcd . .omFnenk

ln crrul loctrinlei c. tace obi(tut.riluarii . nnrtiz. sa trc l
dxlrll'r si inliirnrliitr)r r.zut(nte din identifi(nrc! un.r toctrille Dro
d. stri L,r( rtr lorr r.,duh,chiri{ritor in hrz. Lcgii l0l2t,01 $,;
I I2/1995 .



Pentru comparalie au fosl anatizate locui e cu acelasi statut juridic care au fosl
instrainate, respectiv o locuinta din Shada Theodor Aman .6. una din B-,IDIC 01 I nr-40 si una din acelasi imobil , locuinre care au fost inst.ainale ou un
prel mediu aclualizrr de 358,001ei/mp.

Rezultao valoare propusa a locuinlei de I

3e,30mp. x 358,001ei/mp. - 14.069 lei

14.069 lei

CAP. 8. Rf,CONCILIf,Rf, A Rf,ZULTATELOR.
f, STIIT'AREA VALORII FINALf,

Prin reconcilie.ea rezultatelor s-a prccedat la revederea inlre8ii evaluari pen1ru
d pdM ea sisu,ard ca darete disponibijc. rehnicrte s;atiUce toscd .i
,al.ondmenlelerplicare du ronousla iude.dri coniijlenre
In aLesna srtu6rie . rstoares locurnrei ce rbce obiecrut eratuani , tocuin,6
situala in Sinaia . B-dul Repubticii nr.2l , ap.6 esre:

Not i -Val@ nu @nrire TVA

Ing.Marza Neculai


