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pr.\ind,vdne drr l.cirrliea reEnutuidm Sinah.so. O.Evian Coc. ir t.'1)uprdftlAoe2,.tomp.
cirR . prin ere(iuEadreprutu. de pEmIun., conform an. Jo4 d.n OLC fl. j7loj9

pdvind Codul Adnini$dliv

15,03.2021;
V!z!d rciedtul de avi&€ at Conisiei d.
in onfomitate €u art.55l, arin.0) !ian.

_ Avand in red@ €fentul de apDbse nr 78?8 din 15,03.2021 lntocnn de David Reous, popo
Gh@r3he. A"ese Aumm.Conslmhn Msoci, ( atin M.tor. (orlitier. toqti.phn (aeplopun apr;o;a
npod-uluideev.lusrivinz,RfcraliciEtr.pubtidakrenJtuidhsinaidju.ocbvi.n'Cos;m.,tr
surralq. d. 2.1.10 mp. cdlR . prin ere(neea dreplutu. de pemtiun., co;tom art
Jol $ lM drnOt onr. sTAOlo privind CodutA;mrn,shrn ,

Avdnd ln vederc Raponul SeRrciutu' Urbanism ri C inre! {d sub .d^rru nr. 737q d n

d*oll@ u.ban4 $ruicii publie, eve.imqlei
553 olih. (l) din Codul Civil, republiq! aprobat prin

in @nfomirrte cu pev€daile art. 364 din OUC nr. 5710 t 9 privind Codul Adminislraliv:

.^- ..in 
temeiul aft. 364, art. I29 ali..(2), lil. c) g atin.(6), tit.b)! corcboEt cu aft. 139 alin.(2) ti an.

196 alii, (l),lit. a) din Ordonmt, de Ulg€nit nr.572Ot9 privind Codll Admi.hi6tiv.

CONSILruL LOCAI ALOM$ULUI SII\AIA
HOTARASTEI

4n.1. Aprob, !rudiuld. oponuniEre pa\ind td.aea turr tciElie pubti.r, reEnjtuidin Sinaio, Su.
Oclovidr Cosa ni- l.hsupEhpde2l.tOmp. pnnexercil!rcadreptLiuidepmnliune.@nto.manerei
l, sE lace part€ inLg6 n din prcann hoErer..

An2. Aprcbd raportul de evaluaE a leenului din Sinaia, str, O.lavian cosa nr. r, tn suprafatA de
23,10 op, lonfom dexei 2, qrc fa@ pane integ@l6 din plehta hol6rer€.

An.l. Apob, vin4@ fArA icirot.e pubtic€ o r.rc.utu: din sinoia. su. O(r.vian Coea n.. I tno np, p' n qcrciurd dRprutui de pRmtiure de cdk . .\p

^n:a.4qmll?Flulde\e/tueakEn,tuide50eumrprtacaftseaoeu8rtvA/.(pElutdevrnaera fi pldnrln leilacuE,lwlul! .lB.N.R, teu{urc.d,1ziua facruranr. 
_

An 5 - PIab s face inr€sral lnaiore de data sonfuii @nract lor de yanzEcunparre.



An,6. - ln rema de 15 zile de ts daL ddoptiriip@lei hotirari.  E fi notificd6,
.@6lr pulandu-ti exprima opiu.s de cumptre tn lemen de l5 zite de notificrii.

Art Z - Conl.actul d€ vaflreaumpt@e e va iicheia ii &!men de 6 tuni de la dala preentei ho$raii.

Arr,8,. lmpukm'eye Pnm@t. Vicep!.mrtotsu Secrereutoralutui Siua s6 semn* @nk(rut de
venaFcumpalaR in Irla nol!ruluj public

An.g. - ft obtiSatra de a sLpotu che,tuielite atercn,e Eponutui de ArtLe. pHun
€r pe cere oc,ronatecu acl,e conh(rJluidc vdnaBcunparaE in.ara no@tuip,bt(,

Artlo, - Peederik pranki hour&. vor fi adLce h indeptmrc de SeniciLt Lrbd.n i I aodtu t,Sflicidl Bus.r, ale Primari.r odsului Sinria
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CAP, IV, MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
41. Piocedm de v6nz@ pmpusr este v6rare prin liciutie

ANEXA I
la HCL Sinaia tu 43/2021

sLbilil confom RaponLdui de elatude intocmit de
ireghtEt Ia Piimeia o.a{utui Sinaia cu r.

lN,\

STUDIU DE OPORTUNITATE

ptilind vAnzdea tereDului din Simia, Sr!. Oclavitu Coga r I

caP. r. oBTECTUL VANZ{RII

l.l, T€Hul @ um€azi a fi vendut e aflA situat tn j.rlvileului omIdui sinaia, Sti. ocrrrian Cora rr t.
lirtntrlarc Jrre\ drn s.. Olu\ion Li.u.
L2. rftnLlede prcp turea privau a;@iutui Sinaa $i de ospafaBde2t,lomp
Tsenul R caregona de cuni<onshctir,

cap. rr. MoTrvATr,{ vANzARlr
Morivele de ordin kgislatjv. (onomn. fimciarsisiat cm,mpun v&4. teEnrtui. sur Lmarodetel.l. PE\edfth el llr'-l4o $ a1 lol drn (adrut OUC ru S74Ote pnvind CodLn admini.ra \ -
I x(ilasdEptoluide popnebre prnaE a e lluisa,. uoiEritor adhmsmrnre.nonalej
).r,.Adminisr@ .f(rnlA a domeniutuj pubtic 5i pnval at om$tur Srnaia pcnru auaSeB de \enitur
suplim.ma( Ia bugerul local. prin vstorificmapatrimon.utui oraru.u Sinaia.I 1. rr(nu !a li \ind h.e'{cid-nd 

Cap, III. ELEMENTE DE PREr
l.l Pr.rul oaluar polru ter.n esk de l0.uro rn...Er

ii4"1ffi%,,il",1*" 
Aubd4 in8. Mdrz i.iecursi.

Valoea d. inlntd r ihobitutui6re de 25 EURO/mD.
Conlom.n 16l.al,'ordinOrdondtadeurgenlrto 5 7 20 I o pnvrnd Codut adminisu.trv. pEFt hrni m de
vaJ1ze. @ \d x apmbal pnn hordr & e a Coturlidui Laatsinaia \d fi rato@d ca nai nm drnne prEI
de piat! dereminarprin rapon de e\due ti \atomd oe invenh , imobitrtur,
12. Plaj vanuariise va Iace jn,eg6t iMinra de smnma conlraclului de \anztue

publica, conform an. 134-146 ri an. 16l din(adrulOllC nr 5rlUlc pi\rnd Codul adhrnruarv.
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NI]CULAI
SINAIA.STR.MIHAIL XOCALNICIANU NR.53
TE Lt 0244-31 1[44: MOB. ttl2]-3al 929
Cod fi scal 21020299/01.01.2007

;-1

/lo .,,u ,t.rnt,ti

RAPORT DE EVALUARE, TEREN

SINAIA Strada Octsyi.n Goga nr.l

|rt( )r,rrr. r,\rr CONStLIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL T. DEFINIRtrA MISIUNII
l.l.IDENTITICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNUIUI EVALUAT

Terenul, in supmfara dc 23,10 mp. ce face obiectul evaluadi esre pmprietale
ConsiliriluiLocal Sinaia

I.2.SCOPUL I]VALUARII
Evaluarea are cascop stabilirea valorii lerenuluiin vederea i.strainarii

I,3.IDI]NTIFICARf, A BUNULUI
Terenul evaluar este o poniune de reren pe ca.e s-a autorizat o exrindere a

tocuinlei de Ia a.eeasi adresa , iocuinra care a tbst cumpmra di. fondul locativ

CAPITOLUL2. DECLARATIA EVALUATORIILUI

P.ezentul Eport este indocmir de cat e irg. Mara Neculsi , Evatuaio. Auioriat-
Menbru Tiiular , cu legirimatia m. 13977 .

Se mentione@ ca lucrarea de fara, anal;zel€, opiniite si conctuziile p.ezentate
sunt penonale , limirate de ipoiezele considerate si condiriile limirative
spe€ifice, nefiind influentate de nici u facror generat de oblisarii mareriate si
morale . Evalutorul est€ ind€pendent (nu m nici un interes dir€cr sau indirect.
prezenr sau vlitor fala de beneficidl si isi asuma inueaga responsabitiraLe
pentru opiniile €xprimat€ in prcrentul raport de evaluar€ .

Evaluatorul nu este rcsponsabil de omiterea de caire client a unor dare si
infomatii , rcferitoare la imobil, car€ ar putea afecta valoarea acesruia .

Prezentul raport de evaluare este elaborar cu respectarea St ndardelor de
Evaluare SEV , a reconandailor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationata a Evaluatorilor din Romei. ) . Evatutorut a resp€ctar
codul deontologic al meseriei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenulevalual tirce pane din domeniul privat al orasului Si.aia

CAPITOLUL 4. PRf,Zf,NTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPf,CTIEI
lnspecria in !e.en a fosr efectuata in dala de 0t.0t.2021



4.2. AMPLASAMtrNT

T€renul este amplasat in zona cenuala a orasului ! i" aprcpierc de intesectis
Strazii Octavian Gosa cu B-dul Carol L

4.3. DISCRIERE CAR{CTf,RISTICI TEHNTCE
Terenul respecliv a.e o foma dreptu.ghiulua cu laturile de 7,00m1. respecriv
3,l0ml.

CAPITOLUL 5. DESCRIf,Rf,A SI ANALIZA PIETEI BI JNI Jt,TII
D.torita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafer. mici
care conform regulamcDtului de urbanistu sunt ncconshuibite daca sunt
lurt ficcare in parre si deasemcri (are !u forme deosebite j biutrghiuri
sau hrperc cu un raport marc intre talurite nari sicete mici ) nu se poalc
face o.vrluare pritr m.toda comparrtiei cu terenuri de pe piara tibera
unde sunt te.enuri care de regula au peste 200np. si tuate indiliduat pot fi
folosite pentru o cotrstructie rezidentiala sau comer.iala.

CAPITOLUL 6. PREMISf,
6.I. DA'I]{ INTOCMIRII RAPORTULT]I

Raportul de evaluare a fosi intocmit la data de 04.03.2021
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule €ste :
1 EURO-4.87 lei

6.2, BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03.',valoa.€a de piqta este mdim€a estimara
pentru care o proprietate ar fi schimbata la dara €valuarii.inrre un v@tor
holamr si un cumpffsror horara(inE-o Hnzactie echitibmls . dupa @ marleting
adecvar, in care {iecare part€ a actional in cuosrinta de cauza, prud€nt si fara

Evaluarea este rcaliz€La in confom;rare cu legistaLia in vigom, cu st ndardete
rrtemationale promolate de TEGOVA, cu rcspellrea Srndddetor Europene
de tvaiuare (C.v.S.) sia Sl.aodardetor AMVAR - 2020.
Legislatia folosita in evaluare :

- Infornatii d€ pe piata imobiLiara ;- Standard€ de Evaluare -ANEVAR -2020 :

In rcc.sla {iturtic pcnhu evnlurr. sru caut.t conrparrtrit. iitre tercntrrik,
ttu Tnrtion.itr\.ndcxrx.lcristici sist:rtnr iuridiciscnrnn.n)r



6.3. IPOT[zf, SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprin* in raponul de evatuare au fost confirmale si insnsire Drin
;n.pe. rdred p,oDflerari,. da/ie in csre ru ro5r pu\e tJ d,,p",iit"- il;;;terenuluisi acrele care atesla regimLrljuridic albmutuinnobit .
S-aconsidemt ca ioate infomaliile obtinure sunt corecie sicom.tete
Id eldborarea ldcrarii JJ to. tuari in.on,ioerare,ori tdc,or:i cd,( au ,4flLerrd
asupra valorii. netiind omisa deliberat niciun rlt de inro.-"ri..D,pa 

"*;sti;i;evaiuaroruiui toare informatiite sunl corccte.
f\aluJrorul i,i asums. inrredga recpon$bitiure p(rrru opin ile e\Trirnd e inprezenlul rapon de e\aluarc

CAP. 7. DETf,RMINARI]A VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.I.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Mrtoda_mmp.mtiitor de piata utitizeaza aDali2a comparitila : esrimarearrlorii de pirra sc face prin anatirarea pierei penrru, gr"i p.op"ierrri

srmrure s' comp,r'rea cetei clre rebuie errttrare cu acesre piopiierari .Premisa m,jora i meto.tei este ac€€a ca vitoarm ae pi"ta 
" u,"iproprietati imobiliare este h retatie directa cu preturite un;r propri€tari

competitive si comprabite.
Amliza mmpamtiva s axeaza pe asemanarile si difere.tele inlre proprieiati sitmnza.tii , care influenteaza valoarca .Acestea a. putea cuprinde dift;entete in

drenrlrire dc prorrieu.e $a'u.re_ nori\ria cumpm,o-ito".i a !rrarori.ur ,condrlnt( de trnmrarc. sil-Jlra pierei ta momenrJt rarlarii , dimei.iLIi.e ,iampldo enrLl . cdra.re,i.ri.ite fi/ice si e..onon icc . riti/dea . componen;

Itr carul teren !l! i-\ubicct . ,tra tia !, frcul pe b,z, drretor\i irformrriitorrcrullale din identiticrrc, unor rcretruri aflaie i" ,""" , "r." ,.;;instrrinrt si carc nu caracteristici lsemanatoare .
In a.estseDs ar lost tuate in considemtie u nnaioarete com pam bite :- tere - Strad, I.L.Clr.giate nr.3 s-a inslriinst cu.i0euro/mp.- t€.etr &dut Repubticii rr.8 s-a in$tminatcu j0euro/mp.

, - rqen - B-du I Repubticii n..10- s-, itrsrrainar ctr 30 euro/np.
In opinia evaluatorului t avand in vedere forma si configurati*

terenurilor analizate,valoarea recomandsta a propriitatii
imobitiare este de 30EURO/mo.

.esn"cti! l46.l0lei/m



CAP. 8. RECONCILIEREA RtrZULTATELOR.
ESTIMAREA VALORII TINALf,

P.in reconcilierea rczultatelor s-a procedat ta revedaea intrcgii €valuari p€ntru
a putea avea sigumnta ca datele disponibile , tetnicite arBhice ,togica si
rationamentele aplicale au condus lajudecati consisrenr€ .

In ace.sta situa.ie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , tero situal in
Sinaia , Srada Ockvian CoSa nr.t este:

23,10 mp. x 30,00eruo/mp. x 4,871e7np. = 3!25!gl

Nor, ; -valo@ ,u contine TvA

Elaborat
Ing.Marz Neculai



SIHEI,lA STRADALA

P!AN 0E SITU,ATIE sr rlrm

Steren = 10.0 mp

J
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LA3.10;96m

Lco=17,an m

;XTINDERE LOCUINTA
S-IR OCTAVIAN GOGA,NR. I,SINAIA

PROPR. GAMAN ELENA
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