
privind conccsionrrea prin licitalie publici a terenuluib sup..talndc 10615 Dp,diD sinxit.crle,
Brapvului nr,50. nr, c!d,25195,CF nr,25195,situat pedomeniulDriutaloratuluiSin.ir,

pcntru conslruirc ansrmblu comc.ci,l

Avtud in vedee Elelatul de aprcbaE nr 108?l din 09,04.2021 inrocnn de David Remus, Popa
cheorghe, Ariegan Au.oa, co.sl,nlin Md.oci, cdlin Milo9, consilieri l@li pin @rc p.opun
Consiliului Local Sinaia conesionmo prin licitatie publicd a lercnului in suphfaF de l06ls mp, din
Sinaia, Calea Bfttovului nr, 50, nr. cad. 25195. CF nr. 25195, situal pe doneniul priv0t al ororului
Sinria, p€nlru construiEansblu omerci.li

()tARARItA NR.52

Avdnd jnledereRaportuLscBici'rlui Urbatrisn gicada$ruDr. 103?2 Jin 09.04 2021 brin carc

supune oaliei Consiliului L@d Sinaia @ncesionares pdn licnalie publicn a temului ln supialati d.
106ls mp, di. Sinaia, Cale6 Bmtovului nN 50. nr. cnd.25195, cF nr.25195, snuat pe dome.iul privst d
orEului Sinoia, polru comlruiEansmblu con.rciall

vl2and Gferstul de aliare al Conisiei de urbtuhm, servicii publie, turkn !i evenimcnlei
in conlomilare cu pevedeiile !n. 297. alin. (l), lit. b), an.302, rn. lO3 ii srl 305-331 din

OdomnF d. Uqeng nr.s7Dol9 privi.d Codul Administmtiv;
l. temeiul preed€rilor an. l29alin.(2),lil.c), alin. (6) lit. a), coroboEt cu art. 139 olin.(3).lit.e) ti

art.196 alino), Iit..) din Ordoi.nfa de U.8pnln nL5?2019 privind Codul Adminhtr.tiv,

CONSILIUL LOCAL AL ORA$ULUI SINAIA
HOTARA$TE:

An, t. - Aprcb6 Studiul d. Oportunilot privind oncesio.o€a pin licira$e a teenului popiela&
priv 6 a ofttului Sinaia. in suprafalA de 10615 np, situot in Sinaio. Calq Bm$vului ni 50. ni cgd.
2s l9s, CF nr.25195, cuprins in Anexa I, @ fa@ parte integB a din peanla ho$rere,
An,2. - Aprobd oncesion&.. prin licilrlie public[ r teMului, ln supEI'E de 10615 mp, din Sinoii,
CaleoBqovoluini,50,nr,cad,25195,CFnr,25195.siluotpedom€niulpriv*alod lui Sinair,pdllu
@mlrun ammblu comercisl, @nfom pl&llui din rnexa 2, @ f@ psne inlegl&tq dio preenio

Art, 3. - Aprcb! Bportul de wdue. a lerebului ln supBfag de 10615 mp, situat in Sinaio, Cals
Besovuluinr,50..!. qd.25195, CF n.25195, nr. 24509/ I 4.09.2020, iniocmit de Evoluatorul Imobiliar
Autorial, ctrc slabil€$e o valoarc de piatl de 1.072.115 euro, epecriv *hivalenrul d 5.232.000 lei la
cuBul BNR de I EuE4,88 lei Ron din dal6 de 16,03,2021 EpFzenGnd un prt de l0l .!rolnp,
.uprins in Anexa 3, ce fM p.rle iht gmra di. preara hol,rarc.
An. 4. - Durab o6@sio6irii va fi de 49 di,
An. 5, - Redevenlo valoriclt s oncesiunii va ff slrbiliul ln urma licit lbi org&ial5 in co.ditiile OUC
572019 Codul admini$raliv si va Ii Dldlibil! in lei la ou6ul BNR din ziua facturnrii.
Valoo@ minimla redelenFi pe.e rebuie sno ofere panioipantiiesre de 1.0?2.1l5 eu6.
An,6, - Redeye.ta de porniE o licitali.i esre de ros euror'mp, respectiv o r.deven{n btals de 1.114,575

An,7, - Plala Edev€ntei tolale a oncBiunii se va lae rsfel:

ROM NIA JT]DEII] L PRAHOVA CONSILIUL LOCALSINAIA



. 30%panalas€mnarcaconnaduluideconcesiune.
- 70 7o se va face in 3 di, l. 3 rale dlale egal., lnc.pend

coocesiuoe, penela30mai al fi46.ui d,
Pldtile * vor face la cu6ul de schihb lei-eurc slabilit de
ferurdrii, in conlul Ro2l rREz 5292 1Al0 0530 xxrx,

cu anul urmslo! incheierii conrnclului de

Ban@ Nationala a Ronaniei penl.u dala
de{hh la Trcbre.ia Bu(di. cod lisal

arl. 8. - Se ap@b! document lia d€ liciralie de alribuiE a conl*ctului de @ncesiu.e, incluzind caielul
de srciii, rcguhmeilul de licilalie, instrucliunile pentru ofdunti ii forhularcle aiirenle, pqlru
concesio.ar€a teenului in suprafas de 10615 6A siluai in sinair, Caleo BraFvului ni, 50. nr. ctd.
25195, CF nr. 25 195, cuprinsd l. aoexele 4,5,6,7,3,9,10,I I, ce le pane in&e.lntd din pi*nla hotirdle.
Concesionsului i p lEnsmile deptul !i oblisada de poiecre, execulie si dplo.t re a lerenului cu
spul con$unii inobilului cu dBlinatia"@nshi€&srnblu conerisl".

Art9,-Lrfinalizd€atemdului6noesiu.ii,panilevorslabilidecomunacordmodalilotsdeutilizaE
ln contioue a t rcnului de c&e prcp.ietaol inves(iei.

AIi 10. - DBplul de con@siune s inscie in carter tunciad de cat€ @ncesionar.

ari.11. - Cagistlorul licilali.i aE oblis.tio dc r suport ohehuielilealeeolemporluluid..voluarc.

ait 12. - imputeni.eie Prioaol s.u vi.eprin.rul onsului Sinaia si semned in nunele !i pdlru
Consiliul tac.l Sinaia cobtmcrul de conc.sio.s€ ti actele adilionale ultoi@re de prelungiE ti

Ari,13, - PEved.rile pmtei hotlreri vor fi oduse la indeptinire de Seviciul Urbahism ii Codastru ti

Sindr,19rprilie 2021

Ti,tRuSEt)INTI

ItItN .S t.\

/



AI{EXA 1
la HCL Sinaia nr. 5212021

STUDIU DE OPORTUNITATE

pravind con.esionarea terenului din sinaia/ calea BraFovului nr, s0, nr..ad,
25195, CF nr. 25195, in suprafaiS de 10615 mp/ pentru construire.entru

comercial

CaPitolulr
identificarea bunului .are urmeazi s:i fie concesionat

Terenul ln suprafata de 10615 mp este situat in lntravllanu Oratului Sinaia, Caea
Bra9ovLrlul nr, 50, n., cad, 25195, CF nr, 25195 5i aparline domeniului privat al Oragului
slnala. Terenul n! este lng#dit, ii este afiplasat in UTR 35 - PT 35 zona cu caracter
mlxt pentru complexe, unltiliturlstice ti spatii verzi amenajate pentru sport, re.reere,
odihnd,
Terenul are c.tegoria de curti-@nstru4ii,
Acc€sulse face din Calea SE$ovul!1, drum pob lc.sfaltat,

Capitolul II
1. Aspe.te de ordin e.onomi., finan.iar

Proiectul va aduce bugetului loca 9i bugetulul de stat sum€ rezultate dln lmpozlte t
taxe, va scuti Prlmarla Sinaia de cheltuielT cu iglenlzarea zonel.

LucrSrile ce vor fi €xecutat€ de conceslonar penku realizarea constructl€i propuse se vor
realiza c! obtlnerea tutlror aprobarllor sl avizeor necesarc si cu respectarea
prevedenlor Legii 50/1991/ republicatS, cu modlficirile si complet5rlle u1lenoare.
Pentru executarea lucrarior concesionarul va fr obligat sE oblinE acordul proprietarului.
Conceslonarul va avea obllgaila ?ntretrrerrr bunuur hobrl pe intreaga perioad, a
derulSrlr contractului de concesiune (lucr5n de intretlnere/ .!riienle, deszipe2he etc) 9l
va avea obllgalla achlt;ril utilitatilor consummate, dar 9i plata impozitelor 9i taxeor
impuse de legislalia in vrsoare.
Conceslonarul va permite accesul proprTetarului terenulul, la sollcltarea acestula dh
urma, pentru executarea oncaror lucr:ri necesare, d€ inter€s public, pe care acesta Ie

Prln Raportul de evaluare nr, 10124/02,04,2021, lntocmlt de Evaluator Imobtliar
AutorTzat Tng. Merza Neculai, s-a €valuat imobilul sltuat in Sinala/ Calea Bragovulur nr.
50, nr. @d, 25195, CF nr, 25195 Sl s a stabilit valoarea de 1,072,115 eurc. Av6nd in
vedere d prh l€slslalia actualS, rcdeventa se stabtlegte astfel incet valoarea bunului
conceslonat sa se recupereze in maximum 49 anli propunem cE va oarea re2lltat; din
evaluare sd fle impartrta lal
49 .nl, rezutand astfel o redevenl; minimi de pornTre la licltaile de 21880 euro/.n.
20 ani - redevelS mlnrmS 53605 eLrro/an
10 anr - redevel5 minimi 107212 eurc/an
Pnn reallzarea concesiunii, Consiiiu Local al Oras! ul Sinaia ar obtlne,
- red€v€nla minimi anuall penft!:
49 Enl - redeventa mhiml de pornire La licltatie este de 218a0 euro/an
20 anl - redevelE minim5 53605 euro/an
10 ani. redevelS mlnlmi 1072t2 eurc/an
tT a foststabilit: av6nd la baza Raportululde evallare 10124/02.04.2021, intocmit de
Evaluator ImobiliarAutorl2at hg, M6za Neculai - evaluator membru ANEVAR,



2, A.P€ct€ d€ ordin jurldl.

Din punct de vedere lurldlc, concesionarea imobiu ui din Calea Bratovului nr, 50, nr,
cad.2s19s, cF nr.2s19s, in supraralS de 10615 mp, se va face pnn licitalre publca
organizatS in conformitate cu prevederlle ouc nr. 57l20r9 pnvlnd codul Admrniskativ.
Concesihea imobilulul ca 9l abordare reprezht5 o modalltat€ des u?ltat5, devenhd ln
prezent un standard comun ti acceptat pentru finanlarea unor prolecte,
Conform eglslatieiin vlgoare, conceslunea poate fl acordatE pe o perToad5 de maxlmum
49 de anir sub condilia respedtrrllclauzelor conEactuale.

3. tupecte p.ivind pretecti. 3i amenEja re. mediului

Realizarea oblectivuluiva respeda prevederrle Leg tnr. ,37/29.12,1995 ptivtnd prctectta
medlulul, asttulhcat prln modificErile fina € efectuat€ de construdor s5 se aduci un plus
de valoar€ zonei aferente,
Tltularul acuvTi;fll de.onstructii, persoana frzicaljuridice, pe numele caruia s€ va emite
autorlzatla d€ construire va fl obligatl
a) la inceperea i lnchrderea ganti€rului sE ia toate misuril€ pentru sortar€a $
indepartarea de$eurllor de pe amplasament
b) s5 nu abandoneze ti sE nu depoziteze degeonle provenlte dln lucrlrl de constroctll
9i/sau desfiinFn/demolan pe domentul public sau privat a autoritatii administrariei

c) in cazu deteunlor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se
degaja praf, operatorul economlc care efectueaza transportul trebule sa ia toate
masurll€ necesare pentru acopedre 9l umectare, astfel incet cantitatea de praf desajati
lr aersS fle crt mai redusS.

3,1. Proteclia calitdlTl ape or:
Lucrarlle de reallzare a obiectlvuluT nu vor afecta regrmul ape lor subteraie sau de
suprafata, fllrd astfel proiectate incet si conducS la conseruarea gradululde stabilltate
gen€ral5 ti local5 din zond tl s: aslgure drenarea corecta a apeor meteorice, Apele
pluvlale cazute pe terenurTle lmlrofe vorR drenate spre canalTzSrile existente in zonE,
3.2. Adivitatea de amenajare a oblecUvulol nu va tr€buT sa produca modific5rl ale
echilibrului ecologlc dln pedmetru.
Se va avea in vedere - pe cat poslbil - ca in perloada organi2irii de gantler o.zele de
spatlu verde sa fie protejate,
3.3.Amenalarea mediulul
Suprafala spatluluiverde nu va putea fldlmrnuatl.

4. Aspecte privind norne.l€ prote4ia mediului ti PSI

Obectvulva treb!lsE indep ineasca cerlnla eseniial5 de caltate i'securitate la incendiu",
prevazut5 de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, .u modificErie
!terioare, 9r de HotErarea Glvern! u nt. 622/2A04 privnd stab irea conditiilor de
introducere pe plal; a produselor pentru constru.t i, rep!b r.at5.

caPitolul ItI
Pro.edura utilirata pentru atribu irea .ontractului de.oncesiune tijustifi.area

6leseiii pro.edurii

in conformitate e! prevederle art, 362
nr. 572019 priv nd Coduladmlnisftativ,

alin (1) din ordonania de urgenla a Guvemului
contractul de concesiune pentru imobllul situat



in Slnaia, Calea Bra9ovulurnr.50, nr. cad,25195, CF nr,25195, se face prln procedura

Potrivit art. 362 alln.(3) dh OUG t1t, 57/2019 "oispozili le prlvhd darea in adm nlstrare,
conceslonareai inchlrierea ri darea in folosinla sratuitd a bunurlor apa$nand
domenlulur pubic a statului sau a unit;flor ad miniskaUv-ter torlale se ap c: in mod
coresp!nzator!, respectiv art, 3o2 331 din ouc nt, 57/2019.

Coniom legislaliei in dom€niu ri a valorii stabilite in raportul de eva Lrare a Tmobilului, se
estlmeazS ctr ln cazul concesronBrll valoarea acestula poate fl recoperatl ln maxlmum 49

Capitolul v Termenele previzlblle pentru realizarea pro.edurii de con.esionare

in conformltate cu prevederle Ordonanlei de urgenta a Glvernul!i nr,572019 prvind
Cod! administrativ, preconizEm cE incheierea pro.ed!rilor de concesionare a imobiiului
in suprafaF de 10615 mp, stuat ln Sinaia, Caea Bratovolli nr.50, nr. cad. 25195, CF
nr.25195, este de aproxmativ 90 zie de a data aprobbrii proectu u de hotErare
(proiect ce lnclude si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectv a Caiet!lui de
Sarc ni), p!bllcarea anunturlor de organizare a citafei (in [lonitor!l Oficla a Rom6nie,
Partea a vI a, intr un cotdian de circulaiie naliona E giirtr-ur!lde c rculale loca E).

capitolullv Durata estimati a concesiunii

\\'.1l1

:,zxr-z1!.i"",
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CA?ITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII

I.I.IDENTIFICAREACLIENIULUI SI A PROPRIDTARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul in supEfaia totala de l0.6l5mp ce face obiectul evaluarii esie
proprielato a Orsului Sinaia.

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii de piata a teMului i. vederca

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Preznla lucrare e ca obiect evaluarea unui lot de teren in suprafata totals de
10.615mp. situat in Sinaia, Calea Brasowlui nr.50.

CAPITOLUL2. DECLAXATIA EVALUATORULUI

Prezentul rapon este irtocmit de catrc in8. Marza Neculai , Evalutor Autorizat,
Membru Titular , cu legitimatia tr 13977 .

Se mention@za ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezeniate
sui persorale , limitaie de ipotezele considerate si conditiile Iinitarive
specifice, nefiid influentate de nici u facto. general de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este ;ndepqdent (nu are nici un interes dirct sau indirect,
prcunt sau viito. f.ta de beneficia, si ki a$ma inheaga rcsponsabilitate
pentru opiniile qprinate in prezentul rapon de evalude .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de calre client a unor date si
informatii , referitode la imobil, cm sr putea afecta valoarea acestuia .

Acest mport de evaluare este confidenlial alat penhu clienl cat si penrru
evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in capiiolul I . nu se
accepla nici o responsabilitale dsq este tansmis altei peBoee ,fie pentru
scopul declarat. fie penhu orice alt scop .

Raportul de evaluaE nu va pul€a fi inclus, in intrcgime sau partial, in
documente , circul e sau in declaratii,nici publical sau mentiomt in alr fel ,fam
acordul,scis si prcalabil al ev.luatoruluisi al clientului acestuia, cu specificatia
fomei si a contextului in cde d lllm sa apda .

Prezentul rapo.t de evaluare €st€ elaboEt cu respectarea Slddardelor de
EvaluG SEV , a rccommdailo. si metodologjei de lucru A.N.E.V.A.R.
( Asociatia Nationala a Evaluatodlor din Romania ) . Evaluatorul a iespectat
codul deontologi. al neseriei sale .



CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul care face obiectul evaludii se afla in evidenta domeniului privat al
oBsuluj Sinaia si au fost prezentate urmatoarele documente :

- Lucrma de cadashu ff. cadastral25195.
- Inleierc .16321/04.02.2021.
- ExtEsdecarteftncidl .16327104.02.2021.
Se considera ca ipotea de lucru, dreptul de proprietate al Consiliului Local
Sinaia asupm leienului resp€ctiv .

CAPITOLUL 4. PREZENTAR.EA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
INpectia in teren a fost efectuata in dara de 10.03.2021 .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI
Piai:a imobiliam in Sinaia €d€ in momenrul de fata inir-o.elariva stagnare.
exishnd un derlchilibru intre cerere si oferta, dezechilibn in favoarea ofertei .

CAPIIOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRJI RAPORTULUI

Raponulde evalu.re a fo$'nlocmit la dara de lo 01.2021
Cn6ul de schimb BNR uliliat in calcule este : I EURO=4.88 lei .

4.2. AMPLASAMENT
Te.enul este amplasal in partea de nord a orasului Sinaia , in ena limitei

teritoriale cu 6msnl Bu.ieni

43.ACCESUL
Accesulse poate face direct din CaleaBmowlui( DNI ).

4.4. DESCRIERE CARACTERTSTICI TEIINICE
Terenul respectiv este rclativ plat si de o foro neregulai. , conform
plmului de situatie anexat .

Tercnul se m ginesle pe latura vest pe o lungime de cca.l32ml. cu Calea
BEsowlui ( DN lr i pe lsrul€ esr pe o lungime de apoximarir l?6m1. cu- 
leRnulocupar dealbia roiom a EDlui Pmlovs.
Amplasamentul nu beneficiaz d€ posibilitati de racordm Ia reielele de
utilitati decat doar pr;n extindere .



6.2. BAZA DE EVALUARE
Confom stmdddului SEV 4.03."viloare, de pkta 6te DiriDe, estimrt
peDlru crre o pmprietale ar Ii schimbrtr la datr evdurrii , intre uD
vuztor hotarat si un crmp.r.tor holar.tintr-o trrnzactie echillbr.te ,
duPt uD nrrketing adecval, in care fiecare parte a actionnt in cuDostiDtr
de c.ura, prudentsi fsr. constnngert ",
Evaluar€a este realiata in confomilate @ legislatia h vig@rc, a Standardelo!
ANEVAR2019,
Legislatia folosita in evaluare :

- Infomaiii de pe piata imobiliam I
- Stmddde de Evalude ANEVAR 2020;

6.3. IPOTEZE SI CONDITTI LIMITATII'E

La b@ evaluArii stau o serie de ipoteze 9i condilii limitalive, prezeni.te ln cele
c. urmeaz!. Opinia evaluatorului este exprimta in con@rdmJd cu aceste
ipotere !i concluii, precum 9i cu celelalte apre.ie.i din acest raport.
Principalele ipoteze 9i limite de cre s. ,inut seama r'n elabo.orea lrezentului
rapori de evalu e sDtumdtodele:

Ipoleze $ ipot€a speciale:

- Evalutorul a identificat prcprietatea neinsotit; lo.alia hdicate qi limitele
proprieulii indicate de proprietar se considern a fi corecte. Evaluatorul nu este
topog.a?topometrist/g6dez $ nu are calificarea necesarI pentru a masura li
gduta ca localia qi limirele proprielilii ala cDm au fost ele indicate fi descrise
in Fport corespud cu doomentele de prclriet te. Acest rapo.t arc menirq de
a estima o valoarc a propriesJii identificata $ descrisn in Fport in ipotea in
care acssta corespunde cu c€a din docmentele de proprietale. Orice
neconcordanli lntre proprietatea identificatn ii cea din docMertele de
proprietale invalideazn corespondenla din1rc valoaca estimata 9i lroprietaiea
atestari de documentel€ de p.op.ietaie dar pisheazn validi valoar€a esrimata
pentru proprietar$ identificata in raport.

- Valodea opinata in raportul de evalu e este estimaE in condiliile rcalizarii
ipotezelor care lm€ua $ in mod special in ipotez in ce situaliile la carc se

face ref€rir€ mai jos nu s€nercazi niciu fel de restricJii inafaE celor datate
expres pe pdcursul mportului li a cnror impact este exprcs scrh c6 a fost luat in
considerare. Dace se va demonstra ce cel pulin una din ipotezele sub cee este
relizal mponul d care sunl detaljare ln cele ce urmeazn nu este valabili,



valoarea estimad este invalidal4 - Aspectele juidice (descrierea lesah |i
aspecl,e privind dreptul de proprietaie) se beeazn exclusiv p€ infomariil€ 9i
documentele tumiate de c .e reprezeniantul proprier.arului g au fost
p.ezeniale fa$ a se lntretrinde verificari sau investigarii supiimentaE. Dr€ptul
de proprietate est€ consid€rat valabil $ trasferabil (in circuitul civil).
AfiImliile ficute de evaluator privitoare la descnere3 legah a propriet4ii nu s€

substituie avizelo. jur;dice exprimie de sp@iat;qli; evaluatorul nu are
compete4a in acest domeniui - Se prcsupme o derinere .esponsabild ti un
managem€nt competent al proprietaii. Pleuile de situalie qi materialele
ilustrative din acest rapoi au fost hclus dod pentru a ajuta citirorul rapor(llui
ln vizualizrrea proprielAtii .
- Evaluatorul nu de nicio infomalie privitom la faptul ce terenul evalual este
traveBat de relele magistrale de utilit li sau mne de restdctionde cde ,r limiia
deuoliarea acestuia altele decat cele descris. ln mporti in uma iNpe4iei pe
ttren nu au fost descoperiie indic,i care sa amte o astfel de restricliet evalualorul
nu a facul nic,o h!esligatie suplimenwa pentru a de$oleri acesie rcslrictii i;
nici nu are abilitalea de a intocmi eventuale studii care sn certifice dact terenul
este afectat de o aslfel de restricrie sau nu; - Se prcsupun€ cA lropriet.tea se

confomeazi tutmr reglementrrilo. fi rcsticliilor de zonaie, urbanism. mediu

ii utiliae, iMfm calui in care a fost identificati o ne-confomiiaie, descrisl
qi lua6 in considerare ln prezentul mportt - Nu m realiat niciu fel de
investig.lie pentru sl.abilirea existentei contaminaDrilor. Se pr€supue ce nu
existA condirii ascume sau ne-ap ente ale prcp.iet5rii, solului, sau structurii
care sI influenleze valoarea; evaluatorul nu iii asume nicio respon$bililate
pentro asemenea conditii sau pen1ru obrinerea studiilor necesde patru a Ie
descoperii cu ocazia inspectiei nu am fosl infomaji despre existenla !e
mllasment a mor conianinantit nu am reaUzat niciun fel d€ investigalie
suplime ea ?entru stabilirea existenlei altor contaminanrit - Se presulune
utilizarea ter€nului ti a imbuatalrilor terenului in interiorul limilelor J
ganilelor prcprietAJii ala cum sunt desrise in acest ralorti - SinDla actualI a
proprietltii imobiliare, scopul preEntei evalun.i au stat la bua selectirii
metodei de evalude utilizate ti a modalitilii de aplicare a acestoi4 pentru ca
valorile rezultate sA conducn h estimdea cea mai probabil! a valorii prop.ie6tii
in conditiile tipului valorii sel{tatei - Evaluatorul consideln ca presupunerile
electuaie 1a aplicarea metodelor de evaluarE au fost rezondile considerand
datele care sunt disponibile la daia evalu{rii; - Evaluatorul a utiliat in
estimeea valorii numai infomaliile si d@umentele pe care l+a avut Ia
dispozilie, exisand posibilital$ exisientei ti a altor informalii sau docmente
de care e\aluatorul nu avea cunottints.



- Prezenta evaluare a fost lntocmiu pentru scopul decl@t in cadfll raportului qi

acest raport de evaluare nu va }ulea fi utilizt penlru niciun alt scop decat cel
declarat; - Evaluarea s-a facut in ipoteza ca lerenul esle liber; - Evaluatorul nu a

f6cut nicio masur oaE a propriettii; dimensiunile prosiet4ii au fost preluate
din descierea lesah a propriefi,ii (docum. cadastmla); evaluatorul nu de
calificdea de a valida &esle documentalii;

- Evalu1orul a obrinul infomalii, opinii, estimnri din surse considerate a fi
corecte $ de lncredere dar nu se asuma nicio responsabililate ln cazul in care
aceslea s-ar dovedi a fi in oreclq - Evaluatorul nu are cmo$inla de posibilele
litigii generate de elemente ascus sau vecinil.Ji cee sE afectere proprielatea
evaluta; - Opinia evaluatorului esle cu referire la proprietate a$ cum .eiese
din documentele i titlurile de proprietate puse la dispozirie de lrop.ietd, fiind
limibtn exclusiv l. acesteat - R portul de evalure este valabil in condiriile
economice, fiscale, juridice qi politice de la data intocmirii sale; daca aceste
condiJii se vor modifica, concluiile a@stui rapon ii pol pierde valabilitatest -
Intrarea ln posesia unei copii a acestui raport nu implcn dreptul de lublicarc a
acestuia; - Evaluatorul, prin natura mucii sale, nu este obligat sn ofere in
continude consultml6 sau sa depuna marturie in instdli relativ Ia proprietatea
ln chesliunei - Nici prezentul raport, n;ci pl4i ale sale (ln sleial concluzii
referilo. la valori, identitate evaluatoolDi) nu trcbDie publicate su medi.tizte
f:ra acordul sois prealabil al evalualonluii - orice valori eslimat€ in Eport se

aplica intresii prcprietari * orice divizre sau distribuir€ a valorii pe interes
fiacrionate va invalida valoarea estimata, inafaia caalui tn care o altfel de
dhtribuire a fost previzut5 in rapori .

CAP.7. DETERMINAREA VALORTI BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI

Cea mai buna utilizare

7.r.r. Conceptul de cea mai buna utilizar€ reprezinti altematiya de utili?are a

proprietni; seleciali din diferite varianle posibile ca.e va conslitui b8za de
pomire ti va genda ipolezle de lucru neesrc aplicerii metodelor de evalude
in qpitolele umeto e ale lucrarii. Cea mai buna utiliae - este defini16 ca
utiliznrea rezonabih, probabih i legaH a unui leren liber sau constuit care este
fizic posibil4 ftndmentate adecva! fezabih fintucia qi de ca realtat cea mai



Cea nai bma ulilizare a terenului ce face obiectul evaluani este cea de
activitare economica - comert sau turistica ( iiotel ) .

Pentru sustineEa acestei opinii se prezinta urmatoarele argumente :

- Conform PUG , terenuile din acest UTR sut pentru activitati

- Suprafata terenului , destul de mare ( esle lrintre putinile terenuri
Iiber€ cu o asemenea suprafata cde mai exista ) pemite desfasurae
unei etivitati economice .

- Frontul la sh?da - DNI care esle de cca132 ril este u re dmtaj
pentru viitoars ibvestilie .

7.1.2. METoDA coMpaRATIEI DTRECTE
Mel,oda comparariilor direcl€ €ste o metodn slobala carc aplice infomaliile

culese umarind rapotul cercre - ofer1n pe piala imobilien, reflectale in mas-
media sau alte suse de infomare. Se utilizeaza Ia evaluarea ler€nului liber sau
care se considern lber pen1ru scopul evaluArii. Meroda este cea mai utilia6 ti
lreferate atuci cend exhil date comparabile. Prin aceasta metodA, preFrile
ref€ritom la loluri similarc sunt malizate, compamte li corectare ln tuncrie de
asemanari sau diferenlie.i. Se bazza pe valoma pe metru palrat a terenurilor
Iib€re expuse pe piala imobiliea locala. Susele de infomlii polru imobilele
de comparalie au fost din baza proprie de date si de la as€nliile imobiliare

ADalita compar.tiva se sreaz! pe ssemsMrile si difereDtele intre
prcprietati si tmu.ctii , care hnftnterz. vilorrer . Acesteur putea
cup.inde difereDa€le in drepturile de proprietate ev.lu.te , motivrtir
cunp.mtorllor si , vrnzrtorilor , conditiile d. IiDaDt.r. , situ.ti. pletel h
noneDllll v.nzarii , dinenslunlle d itrplisrmentul, crmca.risticile lizice
si economi@, utiliz.r.. , .omponeDte non-lmobllisre.
In momentul de fata sunl destul de multe oferte d€ terenuri de veae dar
majornatea sunt loturi cu supafala pana in 500mp.
Penhu compamtie au fost luate in conside8e 3 lotui cu sulrafete mi ma.i,
oferle cuprinse in tabelul alaturat si ce sut atasate pentru confomilate in
anexe alaturi de planul de situatie .

l50ttrRO p



Pret un nar !r&4!& euro/i1t.

( hrlrtrirli rfiduxt itr,rdixt
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liundr or loG nrLecuLo/' D.

thirrtilo rehnico .dilil.rc

AiusEre torala neta reuro)
I

Vrlofca rsinrihtn nentru teretrul supu\ evaluarii ! fost estimau ca fiind
valoare. coreclal. , terenului compa..bileiA siu ts, deorrece rer€nuril{ir

r€sp€ciiv€ li s-au a.lus cele mai Duline ajustari (!!Is!lt!!_!jltg_!s3_1r]3i
dq[) ,vAnd in vedere carx.lerislicile .n.liz!te.



In a..stro.text v,l0,r€a rezultaii pcntru toeD p.in abordarer prin pirti,

- Valorr., nu erre iolluenlaln de I .l. bra estimd.ii au .tat trrnr.ciiite
inlre peMatre lpice resEctiv oferlele resnsite oe piatn:
-Vrl!rreo e.le ralrbilil e\clusl In limna ipoteklor. ipotezelor \pe.iale !i {
celorlellccorsidcrenre nruenrateitrcodrul mpo ului:
- vrlo.rer ru ritre scami de re!m.gebililtlile de mEditr:
- Valoareo $le.uhiecrna. rsloarea e.t( o oredrcliel
- Evrluarea este o opitrie lstrp.. uneivalori,

CAP. 8. RECONCILIIREA REZULTATELOR.
f, STIMARCA VALORII FINALE

I'rin re.oncilierca rezullalelor 9a p.ocedar la revederea intregii evahari peniru
a putea avea sigu.dnla .a dalele disponibile ,lehnicilc analilice ,1o8ica si
ralionamediele aplicate au condus la judecari consisrcnte.
In aceasta silualie valoarea de piata rcrcnului ce i:r.e obiecrul evaluarii , leren
silual in Sinaia, Calea Rrasovului, r.50esle:

Vp = t0.6l5mp. r t0leuro'np. r 4.E8l.i rurc - 5.231.e2 I l.i

5.232.0001ei

5.232.000 lei



cane Fuhdad N. rs1e5 canvoa/afit4tnntdu: sihaia

prand de prciedi. 5t€reo 70.

1) varoirs runqinirorseqm.nt.ror suft obnnrte dh prderlr€ in pran,



,ulni.iplt- sr aE

d. .u pozitiire n vieo.re din c.fre. iu

atur pubri. a a.r.orjuddce pnn
or, rr inromatrre pre,en$t suir



REGULAMENTUL

priliod pecedua de concesiondea prin licilalie publica a terenului, apanimnd doneniului prival
al ola8dui Simiq if, surnfala de 10615 mp, din C.L. Bmtovuld !r. 50, tri c.d. 25195, Cr

25195, penlru conshlr. Anr.nblu @r.rcid (denunlt! ln conllnr.rc 'rLl.li.llr)

Comhia in .onpo.ent dBemara pdn Dispozilia r_/
Sinaia funcrioneua \alabil in pEzenE ruurcr membrilor cai si

2. Hot!tr e omhiei d€ licitali. sur obliSalorii pentru conisia de licirari€ si patru ofenmd.

3. Licitalia e va desfaM in dou fae:
- te. d. c.llllorc !i !eL.li. in cadrul creia se w v€lifics indeplinirea de c6rre ofedmd a

fiiteriilor de eligibilitale stabilile ds calE Auloriralq @nrEcr tal
- f@ s doua a liciiati€i, @a de pre&nkre a piop@rii ff.ecire in cadnl Mreia vor

parucipa nwai of€rlanlii decldaii admisi de cde conisia de liciraie in pdma l@. In
a.esia a dou f@ a licitariei F .leschide ofena fimcies, id adjudea@ nnah se va fee
prin slli8re lib€r! a pr€inui ofedr si prin calcul@ pucrajului total. CstiSatorol liciiatiei
ene ofmMElce aeumular pu@jul bhlelmai mffi.

4 liciBia publica € declsom nma'_daca su, ins.sr cel puril dor oleneri penN
lonesiondea ErFcliwlmplamenr. In cuul in @ nu re pern$ elputin dor olenantr
pMedua se epeld, i& la al llnea lemen adjudecae se va put€a face chie daca existi un
singu oferlant, c* ft.buie s.i particip€ la licilali€, dac, se of€ra pElul ninim ho$rar al
conesionfii, cu Especra@ condiliilor d. .Ueibilitale,

5. Comisia de licitatie va adjud€@ pretul concBiudii prid strigre liberd a pElului ofdit si prin
c.lculuea puncr4jului totdl, Cejdgaiorul licilali€i esle ofcltantul cde a e@ular luclajul lolal

6. ?aul de licil@ !a fi d€ 10% din valoea pr€rului de pomirc al licilariei, rcsp€cliv

7. C4ligatorul licilaliei v6 suport! @nlravaloarca chelluielilor oszionale de oblineM avizelor d€
la detioatorii de utilitati, elibellE ccrlificalului d. ulbmish, inscri.r.a in Canea Fmci&.,
oblinfta autonz€tiei de conslrucli€, prffi si a orisror alt d@mcnle conexe De@s&
realizdii investitiei osurut d. qtre Of.ndul cstigator,

Ancxa 4la
H.C.L Sinaia nr. s2.r02l

adopu decizii valabilecu vorul

ayry;

)r+-''l)



TNSTRUCTIUNI PENTRU OTERIANTI
de orgmiz& si desfasu@ a licilaliei publice

dGchis pentru conesiorea leEnului i. suprafala de 10615 mp, din C.ld Bnpvului rr. 50,
& cnd. 25195, CF 25195 situal F domeniul public al o6dui Sinaia, pentru conslruiE Ansamblu

commial

Ofert ntii inldsali sa panicipe la licitalia publica patru €onc.siond€a lsEnului situt in Sinaia.
C.1.. Bn{vulul ni 50, ,r. .rd, 25195, cr 25195, rcr d€puoe 16 sediul Primdei oruului
Sioaia, bd, Cml I, d,47, Bircu Regisnllm, p ! la dat de ,...,,...,,,..,,2021, or. 09,00, olerta
fimd&, ri d@m€nlEle de califik€ penlru concesio.@ lere.ului ce lme@ a fi supus

Nuri of€iantii cd. lndellinesc crit€riile d€ eliSibililale vor avq dEptul de a parlicipa la hz a
dou a liciroiici pnvind dqchid@a ofenei findd@, Gsp.cliv cea d€ adjudade a pretului final
ol concesiuii prin slrigae lib€& si p.in calculea punchjului total. Caligalorol licitatiei este

ofenerul c@ a &umulat puciaiul lolal el nai me.

tltI:1L\t 1Rt:.1 0I1:Rt 11 0R

LL Licitalia publicd va avea loc in d5t de ............... 2021, on .........., la sediul Prinariei
or.9ului Simia, bd. Cdol I, ni 47,

Coic4iondea leMului din Cllu Bratovutui nr,50, nr Qd.25195, Cr 25195 in rlprstul! dc
10615 np de catre autoritalea seva face in baza unei licilatiipublice deschhecu stri8are (ponind
de la ccl maimarc prd ofcrlar) si a calculeiiruncralului roralcu lomula dc catcul $abilira.

Liciiatia * desfaioda in doua fa4. I. prina fm se venfica documenlele doveditoe incadrarii in
clileiile stabilile pnn Docm€nraria aprcbara d. carr. Aurorirala mnlracrela. Ofeneii d4larati
admhi in prima lua, vor ff invitati sa pal.icipe la fda a dou io c@ adjud@@ s lace ln bua
@i licihtii publice d*chhe cu sllilae (Donind de la cel nai ne nivel.l devenlei lotale) si a
calculdii puncbjului toral cu folnula dc slcul slabilird.
Clsmentul fiml cu Fivir. la pEclajul obrinur de @lre ofenei va i srabilit coofom fomulei de
calcnl d.talialn ln 6nrinlm.

CRITERIILE DE ATRIEUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTICAIOARD, PRECUM SI PONDEREA LOR:
Critsiile de atibune a @nli&1ului de @ncesiue sut:
-Cl)-capmirarQ@olomi@-lineciaraaofendtului 2oolor

- s Falie& investitii in valoee de:
-mimri seg.l€cu 10.000.000lei....... 20pcl;
-intr€7.000.000Ici- 10.000.000Ici................10pci
-sub?.000.000lei................... ---,,.----- 0pcl

- C2)- cel Mi nde nivel al Rdeventei toEle - 40%l
- cea nai nm rcdevenla lorald - 20 pcr;
- umftoarea rcdevenl rolald ln sos de$rc$dlor - I 5 pcli
- umft@ea rcdevent, tolali ln sens de$re$dror - I0 pcli
- umdloaea rcdevenla rorald ln sms de$leedror - 5 pc1;

- umrl@ea rcdeventa lolala ln sds desF$aro. - 0 pct.



- cl)' ealizeea un€i invesntii similo€ - 20%i
-naime euegalacu 10.000.000 lei....... l0pcl;

-inlre7.000.000lei' 10.000.000lei............. 5!.t
-sub7.000.000lei.,...,,....,,...,,.....,....,,....,.....,,.... 0pcl

- c4) - esaje de p.Goee cu doniciliul in ocsul sinai. 20%
" aeajeaz.4 u r. de 40 pds()m............................20 pct
-eBajeazDtu de20peso@e,.,....,,,..,,,,,..,,..,.., l0pct
-mgajeMA6tu. de l0 persme........................... 5pcl

Fomula de caloul a pucr.jului rolal 6t€: P = P 1.20% + P2r40olo + l3*20./o +P4*20%
Cdiisalorul licilatieieste oleildluloee a rcumulat punctaiul total cel mainde.

La licilaie pol panicipa .umi p€s@e 6zice eu juidi@ @. indepline$, cmulaliv,
matoaele diterii de eligibilitat :

t , Sl delin, .eni8cat de imsisnee la Oficiul Resislrului Cone4ului valabil ri certificat
@ostatald oRc (p.nrru p€Bo@e juridicol

2, Sd p@ioie cenificat fi*d in t€m€n d€ la lrimfi. onNlui Sinaia Seniciul Bu8d,
privind in lepliniq obligaliilor de pla6 cdlrc bugelul local, din care si @ulle cd nu ligueazi cu

3. Sd peinle cedificat iscal ln temen elib@t de Adminismlia Fiodcida de pe r@
ora$lurln(ae fi8ur*zi c, nu aE dabrii la bugetold. sr:

4, Se egajea2i ln sois (d€clMlie pe pop e r,spundee in6inte. licitriei) @ i. ceul
ceide&ii licit ,iei si nu adrci niciun pEjudiciu teElului adjudecal ii sl nu lacd nodificdri &rd
Mrdul ?rinfid otajului Sioaia;

5, Panicipmtul la licitali. de obligalia (decldatie pe prcpde rrrpund€e haiilea licitaliei)
de a incheia conract de salubnEt€ cu op€ratorul auroriur in lemen d€ 15 zil€ de h cagigoea
licira$ei d oblisalivit.rea d.finelii la locul desfriudrii &tivigtii de pubde onologa& penrru
@16l,@ *leclivd ! deseuilori

6. S. &sajeazi ln $ris (d@leatie p€ propn€ lrspundeE imi.t€a licit tiei), in cml
g&ngAi, liciialri. @ in reEnul odjud4ol \a d.staaur e\Lluciv rriviErea penh @e a fo$ l', rar
In cu mnttr Pinaria Situ.a va pceda la Ezih@ uilamlA a @ntra!rulur de concsi$e rprr
comieriu expts eEd lv).

7. Panicipstul la liciialie nu tr€buie sn fie in staE d€ inslvenE, falinent sau lichidde
(,enEu P8mome juidice).

8. Nu e drcptul sa particip€ la licitalie pmoea c@ a losi desenoau cagieatom la o
licitalie publicd t rioard plivind buuih st tului su ale uit4ilor adhinistr.tiv,teribnak in
ullimii 3 &i, de nu a incheiat .o.lractul ori .u a plslit prcJul, din cdpi prcprie. Rsiriclia oFrcazi
penl.a o duratd de 3 ei, calculald de la desemndea peMmei Espetive dr€pl ca$isdlore la
lhir4ie (declar4ie pe pmpie llspundoo.

Ol€nr r. depuNln dou{ pli.uri dupa cum umer.n:

I. rlc . e or we va conlinc docuenlele neeee pottu a dovedi inc.dr@ in @rditiile ri
ciiteriile de dalM€ mi as men,ionalel

l. Dowda depuaii g@lici de patticip@ la nivelul a l0% din vdoea totali a
concsiuii, Ge reslituie ln c&ul id @ nu se cagied licit tia), respscliv .............. o.

2. Dovada achi&rii cai€tului de s4ini, in valoe de 300 lei (nu s r.slitui.).
3. Dovada acnigrii taei de panicipde lo licitatie in valom de 300 lei (nu s va Eslitui).
4. Copie ceniical de lMdiicule de Ia Oficiul R€sislrului Come4ului.



5, Certifi€t conslatalor de la Otciul Reghtrului Cone4ului nu mai v€chi de 30 de nE h
dala depuedi ofenei (o origbal) (lentru peBoee juidice).

6. Certifi€i fieal eliberat de Primiria Sinaia. pri. Seryiciul Bu8et - Taxe ii lnpozile
privind lndeplinirea obligaiilor de pbtn ctue bugetul local lin oneinal), dio c@ s5
Edle ca nu tgurEazl cu datorii Ia bugelul locl.

7. Certili€t itucal eliberal de Adninislralia Fi@iar, d€ pe rm Or.gului ln ce figur€ud
cl nu e .latolii la bugetul de stdt 6n oriein ll.

8. Copie BI / CI posd, nzice sau a rcprc&nhnlului leeal.
9. impulemiciE notarial, pentru cuurile in cde la licitalie porticipd al& pmme decal

lituldii lnscrili rln oriqinal),
10. Decldaliile pe popia llspudde ftntionate la I 5 3. onoiile de elisibihare punctele 4

8.
ll. lig cu i.fomatii pivind oferl tul !i o dclcatie de parricipde, pmndn de ole a!1,

ldrd insolrri, ltrsaturi sau modincdri (ilex€le 6 9i ?)
12. Bilmlul contabil eu d{ldatia uici la 31. 12.2020 benr,a p€ruoee juidie).
13. Exlras de cont sau Scrisore de gemfie bmced di. cs sa Ezult€ ca dispuoe de suma

nees&a realiztrii investiliei.
14, Decldati€ pe prcplie rAspudeE in cde sI pMizse nmdrul lolal de locud de huncd p.

cde il va crcea prin invBtilia ce e !a r€aliz $ numlrul de locuri de munc6 penlru
pe^ouele cu dofticiliul in ora$ul SiMia.

15. D€clmlie pe popri€ rdspudee cd panicipetul nn se 6fld ih srm de iNolventa,
faliment sau lichid!ft (pe.Eu peMm€ julidie).

Plicll .!r. or va @nline pe lrngA docundlele enmerate m.i sc, puoctele l-15 d un pllc
I n terlo r, in @ va 6 depus6 oferta pentru terenul supus licitaliei, 9i va cupnnde:

r' Fomularul de oferld model tip (mexa tr. 5) de la Primaria Sinaia, in caE se va iscie pElul

Pe plicul inlerior se vor me.lional
- numele ofendtului, pBM ti domiciliul su sediul social 5l ee$uia, dupd cei
- adesa lee.ului pennu cre s va licila.
Docmentele mai sus menlionale se vor depune la Reghtllu Primlriei Si.aia, pm l,l D,,lL.,
,,,,,,,,,,,,,,,,202], oMa9,a0,

Pe Dlt ul .xr.rior se va face menn en: LlclT,4TIE PUBucl PENTRU coNcESloNARE,
TERENULUI IN SUPMFAT,I DE 10615 MP, DlN CALEA BMiOYULIJI NR. 50, NR, CAD
25195, CF 2'19', PENfRU CONSIRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL. A NU SE DESCHIDE
Pl1NA Ll DATI , 202] OR,4

of€na fineoiari va fi d€p6i inl!"u exemple crc tebuie sd fie semnal de cairc ofefi!.t.
fi@e Dalticiper Doare deDue dod o sidsurn oferd.
Oferta re reler oblisatoliu, din puncl de v€dw al @ntinulului, p. loati perioada d€

valabiliure stlbililede concede.t.
?e6oma inteesEtn re obligslia de o depune oferra la adres !i pann h data-limild pen1ru

depuee, srabilire in dutul poceduii.
Rieuile legale de tasmiterea ofeiei, inclusiv fo4a majo4 cad in wina persoeei

Ofena dcpusd la o alld adrcsa a concedotului d&ar cea srabilira sau dupl expir&a dareilinili
penta delm.ie s elueud .edeschisa,

Continutul ofetulor hebuie sd idnlend confideoid pand la data stabilita p.ntu deschideea
eestora, .oncedentul umend a lu cuoginti de conlinutul respstivelor ofede nEai dupd



Dupi depuora ofenei, c,re va fi sigihn, nu s mai &@pld @mphlrd la docuentele eesieia.
ofenefii vor avea 6upre lor toale docmotele originale cm e fost depuse in copie ln ofefir.
L2. Comhia de licitali€ venficn, i. pima fei. documcolele $licnale, .uprinse ln plicul exlerior
c@ at€s$ incadErca in critdiile de elieibilitate.
i.3. Dup, veriliqr€a docme.t€lor depuse in plicul exlerior sc comuicl ofenddor fapol cd au

fosl daleli adnisi sau $pinsi penlru panicipEea la licnale. se co.siderd oledd valabiE, ofena
c@ lndeplire$e crit nib de €ligibilitate pevaate io documenlalie 9i a fo$ depun ln tmo.
L4. Liciiatia s desfedd sub ,ood de licilalie publcn de$his6 cu sirigd. libad Ia @ tebuie
s. pMicipe ofeianlii deleali adD\i, id .djudec@ se facc in bu uei licihrii publi@ d.schhe
cu sr.igo€ (ronind de la cel oai ne nivel 

'l 
Edev.nlei lotlle) d 6 calculaii puiclajului total cu

fomula de calcul srabilita. CasliSatorul licitatiei 6te olerlanlul @. a rcunulal punctljul lotal cel
mai m@. Ho&.a@ conisi.i d€ licilalie inscnsd r'n pro@sul lerb.l Privind adjudedea 6te

L5. Pe bu hollrArii conisiei de licitrtie s @nuicd ofcn&tului chlisfto. @ceptalea ofenei 9i
dala la cm tEbui€ sd se pr€zinte pe ru incheiGo onlraclului confom an, 341 al. 26 din OUG
5?/2019 (Codul Adninistntiv), dupa lmplinira lem.nului de 20 zile calodeislce de Ia

comui@, d& u mai r&ziu de 30 nb qlend6istice de la lopliniEa t€rmenului esDeciiv.

in legarud cu ofena se precizeaz! umltoaEle:
! Ofertantul m obligalia de a elabod ofe a r'n coofomilale cu prcvedenE documentalGi de

. ofedele li docmenrele prerc@te vor fi rcdactate in lidba rcmdnl

. of€rla trebuie sa ll€ feml;
orgmialorul licilati.i se dreptul sd de*alifice on e ofeflmt cde nu lndepline$c m sau iai
nulte cdinle ihpus prin d@motele licilaliei ti prin acesle inst ucliuoir
depm€rea ofertei repezinL nmifestaea voinlei of.nmtului .le a sema conh&tul de
oMiiune a Erenului. in cond ilnk prccide in cderul de wcini:
Of€na esi€ valabila pe o paioads de 90 zile de la deehiderca ofertelor. Oferhtul va insc e

a.e$ta du6t6 ln decla!4i6 de panicipae la licitalie 9i in ofenn.
Ev@ma ofeaei de calre of€iant, dupA deshide@ ei 9i dup! adjudew. aldge dupr sine
pi6der@ geetiei d. pMicipa€i
In cud in @ I. dlE orsMizaiii Ii(iratrr ru smr minim 2 (doil olenmt, eligibil., r rccuge
la r€publicor€a aunlului pentru un nou lem€n al licilaliei. Dacd nici la epubli@a mmlului
nu sunr ninim doi ofertanli eligibili, adjudeea s fee, dacl se olerl pElul ninin al vaEtuii,
chi{ daci exhri u sinSu of.rlmt, cm lrcbuie sn pariicipe la lici$1ie, 9i binelnl€l€s cu
lndeplioi@ coidiliilor de elisibililale.
Nu s Meptt @mpleuea dosdului c! d@moie l! linpul desfilurlrii licitatiei.

IT GAMNTII

ln vedei.a panicipdrii la liciralie ofenqii sut oblisati sd d@un6 la oreeizalor Samliq de
p.rti.ipde in valod€ de.........,.,.,..,.., euo $ laxa de parriciptre in valoare de 300lei. Ambele se

achis Ia C6ieria Printuiei ora$ului Simia din B-dul Cdol I nr.4r.
Oleneilor n(attigatori Ii se Esfiuie gdmlia de panicipde ln temen de l0 de zile de la dat.
depueni $lici$rii de esitlir a Ca@rei, r'nso1itl de cnil la in on3idl.
camlia de partici!€s s piede h mtlo@le czuri:
r daca oferhtul iti rchaSe olert lr remaul de valabilit te sl acesleiai. in c@l ofedantului cfutisltor dacn eesla nu se pezinli la d.r. prevazu| de conisia de

licilati€ p€nlru D€rfelarea @nllaclului.



GMlia de parlicipre F depue la Csicria Prinrn.i oragului Sinaia sau prin ordin de plal, la

. .... .. . . .... EURO, echivale.t nr lei, la curul eurohon BNR rolabil

supolta conlnvaloaEa cheltui€lilor ocuionale de obline@ avizelor de la
de eliberdea cenincarului d€ ubeisn, de obtinerea aulorizaliei de
a oncmr alre deumenre impl€aenrii inres. iei

P€nlo e licilalia sI fie validata pqlro iern lrebuie sd existe ninin doi ofeianti. in ceul in @
nu s pr€n I cl pulin doi of.nei p@edula se e!eu, ia la al Il-lea temen adjud*aM e !a
put€a face chid dacd exisu u singur ofe ant.@ ftbuie sa prnicipe la licir4ie, dac6 se oferd
pElul minin al conmsionrrii, cu @sp€cl@a condiliilor de €ligibilitate.

III. ALTE PRE'EDERI
TeEnul se concsion @ pe o pedoada de 49 de ei,

t,Rl.st,t)t\t t\ t,\



Anexa6la
HCL Siiaia nr.52l19.04.2021

CATET DE SARCINI

de orgeizE ti dGfdiudre a licitaliei publie
peonucoicsioia@tereiuluilnsuprafalrtolaladel0.6l5n,p.,dinSin6ia,CdsBElowlui

nr, 50, j ldeu I Prahova, n.. cad.25l9s, CF nr.25195 Sinoia, situat pe doBeniul prival ilomEului
Sinai6, in vedeea edifi@.ii ohi€ctivului d. inv.stitie priyind conslrui@a unui ans.nblu omercial

'Rr\ rN r) a)l itcl t l, (o\cEstt \
T. OBIECTUL CONCESIUNIT

l.l. Obielul prc@nlului oi.l d. sorcini ilconsliluie oon@sioode4 prin licil.tie publica,

6 &renrloi in sup6fal6 tolah de 10,615 m.p., din Simia, Sr. Calea Brq{vului nr, S0,iudetul
Pdlova, idddfi.ar cu nr. cad,25195, insc.is in CFn.25195 Sinoia, ailsl in domeniul privot al

2. DESCRIERXA SI IDEMIFICARIA OBIECTULUT CONCESIUNII

2. 1 . T.Enul ce le obie€tul @ncesiunii se o sup,afaf lobla de 10.615 n.p,
in inlLilmul oEsului Sinaia, Cda Bqovului nr. 50, identifical cu nr.4d.25195,
nr.25195 SiBia, aflal in doneniul prival ol oqului Sinaid (denuoil in ele

2.2. A@sul la Ter.n * fac€ plin Calea B6ovolui , pe o lu.8im. de I32

. Nord: Domeniul public odt Si.6ia

. Sud: Dome.iul public oror Sioaia

. vesr: Calo Bragovului{DN l)

. Est Reul Pmiova

2,3. TeGnul ae psibililate. de aces la umatoor.le utililati: Ecordrft ttele apa polabild,
.n.rstu cl.cti.a, *.* nduale si rclcfonie.

2.4. Teenul ae @legoria d. lolosinta,,N, i co8tructii', iar destinatia stabilil. esle

conlorha cu Planul Urbdisli. Genedl(PUG) sicu Regulam€ntul Local de Utulnism (RLUI ale
r@lirarii Sin,ir documenratii rpob.t€, respdtiv ,zo a cu carac@ ni.t pe ru dhpb,.,
witati ,urhtice ti spatii wr2i ownojale p.nttu rpo4, tuwcp, odih d 'l stlel cun esre preldut
in c.niisrul d. utulnisn tu- 96102.04.2021 cmh de Primdid oiasului sin6ia, in spul
ConslruiE cehlru conerchl. ln rcna r€sp@liy, 6te instituita inteidiclie lemponrd de onstructie
pan! k.laboEsa unui PIm Urb islic Zonal. Pentru oon$luiea uoui anemblu comercial esle
neesl.I ellhoBe unui Pl,n lj.fimi{ic Zondl.



2.5. Teenul esie silual i! zona,3" de inpozilare a oraului Sinaia i nu este Breval de
s@ini, conforn exeosului de c.rL tunciaB penlru inlornde nr. 16321n4.02.2021 ,

3.1. Bunul coe fs.e obiectul @ncesiunii. idenifiet @nfom Sectiunii L Subsaliun.o 2. din
pl%nlul Coid de sarcini si Pleului de amplosamcnt i delimita@ a inobitului, indeplinesle loaie
condiliile p.nlru a sutine cdi,ic.s obiectiwlui de investitie privind anstruiEa u.ui anemblu
com.rci.l in orasul Si.aia, in conlomilaie cu rcgl.nenloril. pi.veu& in ertincalulde urbuism
siin bu tuncliuhilor pemi$ prin Re8ulmentul Local de U6oism.

4 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII ST OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FTNANCIA& SOCIAI SI DE MEDIU URMARITE DE
CATRE CONCEDENT PRIVIND EXPLOATARJA ETICACE A DUNULUI CE
FACE OBIECTUL CONCESTUNII

4,1. Cadrul lesal al oonr@lului de ooncesiune il Ep@inta all. I29,.1i.. (6),lit. b) di. OUC
nr. 57,1019 privind Codul .dministntiv (dc.umil in continuaB ,,Codul Adnirirmriv"),
confotD @ i6t ,,Cohttlt.l lo..I uercrd umAoatele cat.gotii de abibulii: [...] b) hofifitre

'Atuar.o, 
darea in a.l inistrure, anc.slonaftd, darea in Jolaskld grat,itt s., inchnie4a

b@unb, ptoptLla| prleatd d conunei, oruiul,i sou u.icipiului, d"pd caz, ih coktlriile
legii ", @robont cu an. 362 din Codul Adninistntivr ,,f1) ,m,./e ptupnehk piwtd a nd ui
nu a 

""itdtilor 
ad inistrativ,eitoriale pot I date in adnitistlar., .o,r.ttodt ori ifthhide.

[...] (J) Dhpozitlile pbirul .larca in adninistrure, .or.6lonat o, in.hbieea ti ddea ih
lolNintd saruih a bwdld apadndnd do ictui ptblic al sta,ulut t ol unitryo.
oddlnlilr"lvt, onab N oplicn tn nod copqunzdto."

4.2. Teenul !me@ a n folosn in scopul edifi@rii obiectiluhi de i.lestitie pdvind
consluis unui&saoblu coneoial, a@sta fiind liber de sarcini si va inm in posesir efeliv. a

co.Bioiarului odala cu semiara pocesului-verbal de pddBprinire aleEnt,

4.3. Lud.ile de menrjar a Te@nului cad in sdcina ca$igltorului lici$liei, ce va suporla

ti connavaloe€a chelluielilor ocuionsle de a€esles.

4,4, La incalr@ contactului de 6ncesiu.e, TeEnul va fi prcdat co.cedenlului in temen de
oaiouo 90 zile de la data inceldiiconr@lului, fd!, vrco pElenfie din parteo concesionarului.
Pc duola deruldrii @ @rului! concesionarul va rcsp@ta loate eglemenlA le in visoare cu
privne h securilalea ti slnldba ln munca, lpadfta imporiv! incendiilor ii protdtia nediului.
incluzrnd. firn d se limib la:

a) Legea .r. 3 I 92006 o *curitalii d sdbdlAlii in nuncdr
b) I-ego or. 30?2006 pivind apad€a impolriva inendiilor, epublicala;
c) OdonMla de Urgota a Cuvemului nr, 195/2005 privind prcreclia nedilluj, cu

nodi,lcdile si compleldile uheri@rc1
d) R.gGnc.ltriG euopene in vigom refernode la seclrnate ti srnauiea ln nunci,

apdraEa lnpotivr inendiilor $ piotd!ia 6ediului.

4,5, Conoesionarul vo sisura peBonalului propriu echipmenl od{vot.



4.6. Concesiomtul €ste sinElr rdspunzilor de evcntuol.le d.une prcy@ate le4ilor 9i
concedentului, ca uma@ a desfeturelii actilit{ii srl., uihend a suDorta in intesdlnarc is.ul !i
conlEvaloarca desprsubirilor af.renle,

4,?, Concesionaul are obligalia de a lua mkurile corespunzfioare 1n veder.t prdenirii
risurilor Dmfesio.ale, asieurnrii snnattlii ri surittliil. nunc, a pesomlului popriu, inlomdrii
si in*unii acestuio in domeniul surit lii 9i sdndtilii ln munc!, eliminirii &clotilor de risc ri
@idema€, in @nfomnat cu dhpoziliile legale in vigoar, Ef4ludea instruclajelor in h!& e

rwine, exclusiv, in srcina pEslalo.iloi

4.8. lncdlccea dhpoziliilor leslle eferitoac Ir secu.it.ta $i stueulea in munca ri lpdrsrea
lnporiva incendiilo. pentiu acliviirile desfisur.t de penonalul prcpliu. llrage in s,rcina
on@sionsului lntreaga rlspundcrc adninhtmtivs, maleridla, civili sau penalr, duPr caz.

4.9, Concesiondul nu poat ufiliza,in vede@ dBlrlurdriirctilit41ii pe Tercnul oncesiona!
d€ctu peMnal cde s aild in Eponui de munc, shbililr.u el pohivil legii. Orice incdloae a

0. Alei oblisotii olEse rasDunde@ ex lJ:ir ! a @nc6.onrtulu 
'.

4.10. cu privirc la orice rnc.aFrc a Ter€nului e vE face obiectul co.cesionrrii.
concesio.arul va$licitaln scris, in mod obligaloriu, acordul Primdriei omtuluiSinaia.

4.1l. Conc6ionaruluiii esle intezh s6 deteriorerc suca fizic, a Terenului oncesionot ori sa

Ealircze modificnri ole ac61uio, in cu contd lrhand sd supone loale cheltuielile n{esee
pentru aducerca lui la st s ihiliald, in t m.n d€ cel muh 30 de zile de ls dala consutdrii unor

4,12. Obieclivele de odi. e@noni@fina.cirr um.riledc calrc conc€denlsu.t:
. Concesionea Terenului, in conditiile legii, EpEzi.ta o surea dc veniluri la buselul

l@al prin stabiliEa redeventei legsle si pin plata inpozit€lor si a lax.lor alat lo
bucErul local, car si la cel de $ari

. Exploalea eficiala o Te@ului, &turlmenle ieamenaj.ti

. Atr.CeEa de capital privat in e.ononia oiasului Siiaia, ce va polenla d.zvoltarea mult
66i 6pida 6 u.ei intusrudulide af&erisolide.

4,13. Obiedivel€deordinsocirluhrrilede.atre@n edentsunt:
. Ceara uor noi loclri de hun.a, llal pe perioada execukrii lucrarilor de @nstrun€ a

obieclivului, qtsi dupa finalizors inyestniei, pin oelM de noilocuride 6u@ cu
oaocle! permanenlj

. Diveuinorea posibililarilor de divenhment si cumpamluri, carc vor ovq un impact
purcrnic arai asupn vierii aiditre a locuirorilor din loqlit lq Sinoia, cot si a elor
din impEjurimi;

. Relitoliara vielii @merciale si cultumle o oaului si.aia.

4. 14. obie.livele de m€diu umarile de crtrc concedenl sunl:
. Rspeclai.a leghl.tiei de nediu i. !igo& prin luma lutumr masurilor neces@

pentru evib@ si diminuea poluarii apei subErane cu €fde asupro s alatii
populatiei, utilizrea dumbila a 6us.lor, seslionNa eficienta a deeuilo! si
nenlineea cu muimoslriclet a conditiilor de igienai



Reducereo polurii penttu nediul @biant prin uiilia@
@hipdentelor si urihjelor cu u. gr.d redus de poluae
nesative asupra mediului inonjurator si 6upn populatiei.

5.1- Co.esionorul va folosi in delulea @nlractului de ooncesiune bunud de Blur si

Bunurile de ieor sunl cele cde fe obidul pErenlei @i.esiuni, rcsp4liv Tercnul in
suphfara rotala d€ 10.615 np. situst in Sinoia, Calea Braplului .r. s0,judetul PBhova. nr. cad.

2t195, CF ni 2519t sinair, anat in domeniul prival al omrului sinaia, umand a s inbarce in
posesia concede.lului in mod slatuit sinesEvEtde s@inipeum sibunuile care au rezuhar in
uma r.aliarii obieclivului de inveslilie de catE @ncesionar. concen.ntul psle vinde Telenul
dupn @lizr@ invest4iei de crlre concesionar, caE poale b.neficia de un drcpl dc prempliune l!
rhsrlaina@ Ter€bului, .,,/om a/r 364 din OUG 57/2019 ptirin l cod,l Adni isbativ.

Bu.urile poprii sunt cel. sE apartin conc€sionaruhi si sunt ulilizle de @esla pe duBta
oncesiunii. Bunurile pmprii man in pmprietatea ooncesion.rului la daL incelsii @nt!.tului
de concsiune, mai putin in snuatia in care decide a insroiha inveslitio, umnnd a se con$illi un
dreDl de presmptiun€ in lavooea conedentul u i, preleui in co.lractu 1 de cones iu.e.

lr. ( rr\ r,l rrr r,l:Nl:ll \l ll

6.Otl t(;\t1 .t.t,Rt\t\t)tRl) ( \\Il r)Il L

5, REGI]IIUI, I][N(II-I]I PROPRIU SI AL tIU]{UI-IJI
COh_Cf SIONAR IN DERULAREA CONCIiSIUNII

I TIl,lZ,\t DI

Oldo.drei de Urgcnla a Cuvemului ni

dupr ffnolizEa aceslorE, con@sionael aE
de teEn din .fam TeEnului alocal penru

6.1. Conesionsrul va Gpecta Eevederile
195/2005 pivi.d Doleclia mediului,.u modin@rile

6,2. In cuBul ludarilor de.onsi.u.tii. cal si

oblisotia so nu ofecred in .iciun fel slpdfletele

6.3. Responsbi I ilatile priv ind proledid nediuluipenl.u zono Terenuluiqrc iace obiectul
con@siunii Evin in exclusivilale co.c6ionarului, incepdd de b pEluarea Bunului si pana la
incet Ea cont@lului de concesiunc si especliv poa la efa.eea @drului natual dupa.xeculia
lucEilor de orice fel (inyestilie, orseizre de sdder, inteflenie exploal@ etc.).

6,4. Conccsionorul se vo oblisa sa mcnlina Terenul in .onditii .omdle, lolosindu-l i.ti-un
mod car m.ijudicios, in d€plina@nlorniGtecu dhpozitilc lesale inoidente din domeniu.

6.5. Conesioncul ce oblisotia de a obtine p n grij, si pe chclluiala prcprie toate
.cordu le si ari4le inpuse de leghlada mediului, incazontmrnind Gpunzlor de orice lelde
sa.cliuni su amenzi aDlioot€ de oane o4a.el. abilnate.

r{ l r! l I |l DIr.IN\ I.ts n l It

?.1. Pe TeGnul ce ra* obiecrul concesiunii se v. rcoliz obieclivul de i.veslitie ce are

dEpl Iinalirale construiM unui msamblu conercial, in confomilare ou pr.vederile contmclului



de co.cesiune, cu @le ale prcieciului penlru
cerrifiqtului de urbanish si a luloriatiei de
ex{urdii lucBilor de conslruclii.

auroriarca executarii lucrarilor de constructie. ale
con$une c.E s vor elabora in scopul autoriz.rii

7,2. lnvestitiile ninine iopuse cai. sunt in sdcina ooDcesiont.ului tu ca principal soop

@liae! obiectiluhi de inve$ilii, cdc prcsupun:
. Consrui@ unui enliu mnercid modem cde e va amenaja pe I nivel Parcaii

suble*ne (dupa ce) + I nivel psrler si va cupindq spalii de vanzre cu

Ehrnunul, spatii pentru aline.talie publicd (fEst-food), astemenr si rereE!
hypermrrketuri, o gaha varianta d. ietaileri ce€ nebuie sn cuptindr: decoraliuni
inle @8. nobilier, sni@le spodve si famaceulice, inclusiv spatiu palru
vda@ prc<luse fab qte ln Sinaia, peum si o rcna de toalete publicei
Ul&.ior c4ligrrii licilaliei, oncesionfful va supune aprcbr i Ptinoriei OrEului
Sinaia tipurile tifuncliunil. masazin.lor pe rae le va realizln cenlrul @mercial

. co.nrunea unui numor minim de 140 loclri de porcm, qe se vor asigum

. co.$uner0ne.aj arca u n.i rcne pentru $aie de aulobuz.

?.1. D.signulconsnuctiei va fi specific 6nei de munle, cuulilizoredeelenenlede lenn si

7.4. Cenlrul comercial va aE orientar. cltre C.le B6sovului - DNl, iar accesll @tie
obistivul de i.vestirii va t pmietar si realizot asllel incar sa e asigure circulatia in zona

conlom pclederilo!legaleincidente.

7.5. Prin modrhrt 6 de edificae a obietivului de inveslitii se v, asigum r$pel!rco
legislatiei mediului, scest obligalie fiind in sdcina @ncesiomrului pe loalo perioada

7,6, Du6ta de executie a obiectilului de inlesliti€ vs ff de maximun 24 luni de 16 data

autori&ii @n$dirii, lermenul odin de obti.eie r rutoriatiei de @nslruie llind de 12 lu.ide
lo dora inchei€rii conlractului de concBiune, cu posibililrt de pElu.sirE, cu acordul

8. OBI,ICATIVITATEA ASICURARII f,XPLOAI'ARII
CONTINUITATE SI PIiI{}I \NIiNT.\

3.1. P.in in hei.r€a 6i *tonarea conhactului dc @nrcsiuno. @ooesion!ru| isi aumd
6punde@ exploatarii in Esim de ondnunarc si pmane.ta a T.Mului conesionat, pe durats

3.2. valoa@ invesliliei va ff supotala int€gral de concesionar.

9, INTERDTCTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

9.1. T.Enul ce face obi.ctul concesiuniinu poate fi subcon@sionai, in loi sau in pafte, ffe
cotE o pcMno ffzico, fie cole o persooajundic!, insa d€ptul de co.esiune se vo lransmite in

rN r{r, (,lNl DIi



t0. t\( uIRIliRn.\ IllINIit.til co\([.sI()\1T Pa Dt IIATA ( o\( ustt:lll

10.LTcEnul c.faceobiectul conc.siuniinu pele fi inchiiot, in 1o1sau in pane, fie oate
o pelso&a fizia, fie cdbe o peMona j urid ici.

11. DI,IRATA CONCESIUNIT

I l 1 . Durala conesioneii Ble d. 49 Mi.
11.2. Conesiunea va fi inch.ialo d. lo momenlul semnarii si inreshtErii co.i6crului,

obli8atia redevent€i inep&d sa curSa d€ Ia ac6ta dot .

11.3, Pentru ne€specrdea de oarE con@siond a clauzelor inpusc prin ontractul de
conBiune, s p@edeazt la @iliqea contoctului de crire conc{denl, I&d acliune in justiie i
fErn ohd lormolilale preolobih, potrivil orl. 327, alin. ( l), lit. d) din Codul Admini$6riv.

12. REDE!'ENTA

12,1. Preful minim al concesiondii Tercnului este ... .. ...... . . ..... . --. etro, la
slobiliEa ocestuia svandu{e in ved.E raportul de evoluarc elaboBt de Evalualor lmobilisr
Autoizl ing. Mau Neculai - evalualor nenhru ANEVAR. r.sp€ctiy valoarca evaludd de
l.0r2.l l5 euro, calcul.la avud in vedere supBlata Te@nului d. 10615 np, innullita cu prclul pe

nelru pal.al de I0l euo. Stabilica @nve6iei lei-eub s-a Mlial co.lom cureului d. *himb
conunic.i de Ban@ Natiomla a Romaniei la dalaevalu.rii, prctul iind srahilitpe baza r.ponului
de evalu@ elabo.6t de Evallato, Imobilid Aurorid ing. MAza Neuhi - evrlulor nenbru

12,2, Valodea btala a contdclului de @ncesiune de ,...,,,,.,......,,,......,,.,, eurc se !a a.hita

- 30% pAna laemnarea conl@luluide conesiune.
- Brrl de 70 vo s vs fee in 3 ani, in 3 Bre anuale e8ale, incepand .u &ul umftd.

lncheidtr @nkddulur de con\esiune, pena la l0 nai!l fie.!ruirn,
Pltlile se vor $ce la cu.sul de scbimb lei*uo sl.bilit de &6@ Natio.ala . Romaniei

penlru dala pl.rii, in @ntulRo2l TREZ 5292lA30 0530xxxx, deschis la Tezoeda Blstoi,

12.3, ObligEtia de plala a ed€ventei incepe odala cu data smnarii @nlractului de
con6;n si a yocesului yerbal de prenote-prinirc a tercn"lui,, iar acssta se vq €fecrua in l€i
in @ntul Ro21 TREZ 5292 lA30 0530 xxxx, dcschis la Tr.zoreria Buslri, cod ffsql
2844101,

12.4. In cazul in cee @ncesio.eul nu isi indeplinesle obligatiile de plata sudale prin
conl6c! alunoi ooncedenlul va percepe ca penahoti o suma echivalenb cu 0,2%/zi din valo!rca

12,5. In cuul n€indeplinirii oblisaliei de plala a redevenLi pennu mai nuh de 3 luni
consutive de la data st blit penlru tronga of.Enlo plolii, oncedentul va t indrept lil ca, De
lega poalitafile percepuE q @€soii al. crcant€i, so dispuna unilaleral @ilierca @nractului si



13. GARANTII

ll.l. Participdliila licitatie lor depune o gdrhtie d€ participare la licitdie, in cuanlum de

l0 o/, din Fetul minim de pomirc al concesionlrii de..,,,.,........................ euro, respaliv
a depune in ehivalentul in leila cuul deschimb omunicot de

Bdc6 Nationals a Rondiei la dar! depunerii slnei in @ntul concedentului Ro28 TREZ 5295
006X XX00 0609, d€schis laTEadiaBu$eni, cod fi$a12844103.

13.2, Ceantio de panicipreeste iElo*bila.

M s adesze instsntei de judsat! rntru orie ahe prejudhii cauarc prin .cplata p,etului
contactutui d. concesiune in tei,nenrl srahiLit

11.3, G6@ti. de panicipare s v, reslilui ofenamilor carc nu au fosl decidlticasrgarori,
in lemen de 30 zile luc.6toa@ de ladah semnaii co.hclului cu oferta.tul declarat cstigator,

14. DREPTURILE SI OBL]GATIILE PARTILOR

14.1, Depturile si obligatiil. conede.tuluil
r) Concedentul a@ d@ptul s, vsifie in perioada deruEni contdclului de oncesiune
hodul in care sunt Especlate clauele acesluia de crre concesionai V€rifioadE se

efeclu@za nuhai cu notificdea pealabili a concesioneului ti li @iditiile stabihe h

b) Conedcnrul cst obligrt si nu il rulbuE pe oncerio.ai i. exerciliul dEpru lo.
rczullole din ont@lulde oncesiunel

c) Conedenlul €sle obli8d s.i nolilie @ncesionarului aparitio oricnrc! imprejurdli de
natura sn 6duo, olingerc depluiilor @stuia;

d) Con@denlulnu ae dEplul sd modifice in mod unilateBlconllactul de 6onc6iune,ln
aL.a de.azlrile prldzute de lesei

O Con@denlul poEte modifioa unilaleBl pallea @glemenldri a @nt rctulli de
concesiune, cu notill@ra Fealabila 5 ooncesionlru lui, din norile excaplion,le legale
d. interesul nalional sau local, dupd c@. Concesionarul est€ obli8tu s, conti.ue
eyplorbrea Bunu,ui r ruile conditi$biln. de @n(eJer,. trr 0 purer.ol.!'k
in-erma c.ntrturlu, d. -nn..$,n. ln c,/ul in c,m modililarea Lnilakrdd r

13.4. ceantia d. participrrc se pieide in umatoorcle qzui:
. Dm oftrlmrul isi retBSe olena inainte d. de*mnea cstigdoiuluii
. Du ofert ntul decldot caslisaror eluza sa inch€ie conulclul de conesiune in

lem€n de 14 de zile calendorislice de la dala la c.e concedentul a i.fomal
olerlantul dc casligoM licilalici.

13.5. Conc6ionolul .r€ oblisalio ca i.lsmen de cel mult 90 de zile de 16 dala smnsdi
conl@lului d. concesiun€ s! depunr, cu lillu d€ 9aantie,..................,....,, euo, tprealed 30%
din sun. datoral! p.nio primul m d..xploauE.

13,6, Din &qsl6 sum6 vor fi rti.ute, daca vE fi ceul, penalitarile si alle sume daiode
concedentulu i de .de concesionar, in bm @nlractuluide concesiune, iar in situalia in c.rc.u a
lost utiliata, Ecebta se va eslitui concesionlrului, dupa indeplini@ obliCaliilor p viid
finalizea invesitiei si mhitau cuanrumului robi al reddentei



conliactului d. concesiune li aduce un prejudiciu, o.csionarul de dEplul sa
pline&a fad iniaEiere o jlsd d6p6gubic. in @ de deacord int concedenl ,
con@sionar cu privie la suma despdgubirii, acea4a va ii slabilitd de cdtre i.sbnto
judecftoreMd ampetentn, Deaoordul nu erclude tndeplinirea obligaliilor
co.rractuole de cd&e oncesion&j

l) concede.lul !a oeda Tqenul co.@sionat, pe bu de pmcevverbal de predde-
primiE @ncesiomrului.

14.2. Drcpturile si obliSatiile conesionarului:
s) Con@sionoul dobande$e dreplul de a exploat , pe i$ul !i pe rdspunderea s, Teenul

ce IM obiectul coht@lului, potivil obieclivelor stabilite de cnle concedenq
especliv edificaEa obiatiwlui dc inv€stilii;

b) Conesio.&ul aE dEptul de a lolosi 9i de a oulege fructele, respecii! peductele
Buoului ce fe obiedul conoesiunii, potrilit s@pului s.bilit de prii prin contractul

c) Con*siooaiul iti execuu oblislliile porivir lernenilor si cohdiliilor pEy&ule in
conlractul de con@siune $ ln a@rd cu pieved.rile legale specifice Bunului

d) Coi@sioiarul nu va fi obliglt sd suporte cEiterea sarcinilor l.8ale de execulia
obligaliilor sale, l. @ul ln ce !@dn crflee czulld l. uma:

i. uneinisuridhpus de o autori$te publici;
ii. unui caz de fo4, majot! sau unui az fonuit.

.) Coo@siooarul esre obliglt s4 especre coiditiile inpus de nalum Bunului;
f) Concesiondrulm oblisatia sd asigurc exDloataea efioienld, in re8io de.onrinuitale !i

pemanenld, a Bunului carc fae obiectul Bnesiunii;
g) CoDesionarul e€ oblisolia ca ih lermen de cel mull 90 de zil€ de Ia dalo *mndrii

co lactuhi de conesiune sd depunA, cu titlu de sadnli., suna stlbilna de concedent,
@pezen|a.d o coln-parle din suma oblkotiei de plati, stabilit de acesla doroBL
patu prinul an de exploatafti

h) Co!*siooarul este obligat sn pkeascd redeventa ls valoaea ri in nodul $abilit in
contlsctul de concesiune;

i) La ln@tlra contactului de concsiun€, @ncesionarulesle oblisal sd rcsriluie, pe bazd
deprc@$verb.l,1n depl i., pmpriet.te, l iber de ori@ sdcinr, Bun u 1 6nces ionai;

) ln condiliil. licalrii conhrdului de @ncasiune din alie cau& de.at p.in ajungee la
teme.. fo4t najoln s cu fortuit, conesioneul esle ohligat s! asiSure continuitaL2
exploa&rii TcEnului, in ondiliile slipulale ln sntEci, p6n5 li pElueea ac.stuia de

k) ln cuul in qe concsionmul sesiazi cxhtcnta u.or caurc eu imi.dtr pmduerii
unor evoinenle de naulA sa conduca la imposibilnalea expl@tnrii Buiului. !a
noinca de lndotd ocBl fapt on*denrului, ln v€derer lutuii nrsurilor c s. inpun
penlru asieurarca conlinu ilsti i explortArii Bun u lu i;

l) Con@sio.dul w inEsisn. cont@lul de oncesiun. si va opera modiffctril€ nccesE
in Carlea Funciara, i. lemen de 30 dc zil. ql.nddislic€ de la incheie@ rcesluia
chcltui.lile efecrute cu a@a$a procedun frind in sd.in! @srui6;

h) Conesiondul v. obliie plii gij, sa si D. cheltuiala propiie autori4tia de consmi€ si
a\ialen*stR. in tedercoruliariiobiecrwliide'n\ennii si !aine!€@nsuL'o
conlom pmiectului apobat de conedenr si a avialor l€sale necesd€, in temenul
pHml lo punctul7.6. din pl%tuul criel de sminii



n) Co!@sioiaul va espeta .onditiile cglemenlarc plin @dincatul de urbanism si prin
albriada de.ons1rune, elibeBte in scopul edifica i obiecivului de inles ii;

o) Con@sioneul vs Gigura expl@l@ eficM i. r€gid de continuiBe si pemanenla a
obieclu lu i con@siuoii pe chellu ial. sa;

p) Conesiondul va 6chit! Edev.ota con@siuii ii rcmeiul si in modul prcv.at la
plnctul 12 din p@enrul caierdeercinii

q) Conesionsul ni va asuma i.treaga esponsabih(e penm respeclarea legislaliei in
viSomprivilo&e la prolelir nediului, a p.noeelor an8ajote in @lizea irvestiriei,
ory.niaile de strlicr elc.r

r) Conesiontrul va realizr prin grija si chehuiala prcprie lucdile de dordde la
rclelel. d. utilitati si evenluale d.vi.ri d. Elel.i

, co.@sio.trul nu w subco.csiona, in tol s.u in part€, Terenul @ &@ obiectul
conllaotului de oonesiune;

t) Con@siondul E@ obligatia de a achita tara pe terenul conesionat, potrivit
prevederilor Legii nr. 22?/2015 pri!ind codul Fhcrl, cu modific.rile si complet riie

u) conesio.dul de obli8ali. de a pl6lipe toata dumr, contmcluluide concesiune taxele
si impozitcle !f.Enle, peum si orice lel de ctultuieli cu ulilitalile, rceste5 nefacdd
pedin rcd.renra Mbilira penrru cormcrulde concesiLn.:

vl Concsio.el esle obligsl sa menlioa pe loala duda onlEctului de oncesiune
destinalia obieclivului de i.lestitii;

w) Conc.sion@l lcbuie s. creee cel putin nuE.ol d. locuri d. munca la cs€ s-o
dgajat pin ofena $ numarul de locuri de nuno, penttu pesoanele cu donhiliul in
orarul Sinoio. in Lermn de Ln an d.ladoE finaliarii irvesririei.

15. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

15,1, Olenool aE obliEqia de a elabora olena li @nlomnate cu preledqile
docmenlaliei de ahibuir, Ol€rra e edacteazn in limba mma.6. Perioada de valabilitale a oferti
61e de90 zile de l, daladeschideii depunerii of€rlelor.

rs.2. Oaenele e depun la s.dill concedentului, pang l, dala de ,,,,,,,.,......,,,,,,,,,........2021,
ora 09-00, ln dou6 plicuri sigilare, unul exterior ti unul inrerior, cft s inregisr@za de concedent,
inordireapnmiri' lo.. in EghrtulOfene, pEcirndu-cd@ tioo

15,3, Cdlerii de eligibilihte:
La licnaF Dol ponioipa pesooe ffzice su juridice qrc indeplindc cumulaiiv

L Sd delind erlilicrt d.lnregisrEe la oficiulRegistrului condlului val,bil $ cenilicrt
coniahtor ORC (rennu peMone juridico;

2. SI p&zjnte cenifi@lfiscal in lermen de la Pdmdia orawlui Sinaia Seryiciul Buget,
privind lhdeplinirea obligarilor de plata ortre bugetul looal, din cae sd rzul& c6 nu figure&,cu

3. Sd p@inle cenificar nsal i. lemen elibent de Adninisraio Fi.uciard de pe r@
oralului h cde figuE&d ci nu sre dslorii 10 6us.tul de st ll

4. se dgaFazd ln $ s (d*l!6lie pe prcpie rdspundee inainlq lioilatiei) oa in wul
cegisirii lioilatiei sd nu aducs niciun piejudiciu te@nulli adjudear ti sd n! facn modi,lciri nra
aordul Primdriei omiului Si.oial



5. Panicipantulla licitath are oblisatia(d4batie pe pmpie dspuider lnaiite! licit.iei)
de a incheio coftract de slubrirate cu operatorul aurolizat ln rcrmen d€ 15 zile de Ia cA isdea
licna,Gi li obligalivilarea deliiedi l. locul desftgudrii actilitnlii de pubele omologale pennu
colel,r€a *l*tivd a deseuiilor:

6, Se angajeszd in sis (delealie pe pop e rtspunderc inointq licitaliei), ln cazul

oa$isdrii licnatoi, .a in &mul ldjud@ar vr desl4uE exclusiv divnatea penau caE a losl
Iicitat, in cd @iud Pindria Sinaia va prc@da h Enlierea u.ilaterah a con(rtctului de

concesiune (p&1 comi$riu exp6 s6d IV).
7. Psnioip6ntul ls licit4i. nu trebuie s, lie ln starc d. inslvenlt, falime eu li.hidare

(renrru pcMone juidice).
8. Nu ae dleprul sd ponicipe la licitalie D.Noana orc a losl deemnat5 c6$is6tdt ls o

licilalie publica dterioaid piilind bunurile st lului sau ol. unit4ilor admini$rativtritoriale ln
ultimii 3 di, dd .u r l.cheiar ontisctul ori nu o pldril prctul, din culpa pop e. Reslrictia
opeieazn penru o duou de 3 ani, cllculal, de la d€sennarca pesolnei rcspeclive dr.Pl
c4ridto@ Ir liciblie (d4lartie F popri. rdspundere).

15.4. Pe plicul exterior se va indi* obietul @ncesiunii penlru c.r. esle depusd ofena,
Plicul exlerior va tEbui sd @nJin6:

l. Dovada depune i sardnliei de panicipare la nilelul a l0% din valodea totala a
coi@siunii, GeBtituie ln @ull. cd. nu e cagligd Iicitafia), cpecliv ....,,,,.,,... euro.

2. Dovada och idrii .ai€tulu i de wini,ln valoar. de 300lei (nu s estituie).
3. Dovrda ochiBrii ld.i d. porlicipee la licilalic in valoaE de 300 lei (nu se va resdui).
4. Copie c.rtiff@r d. inmalriculaE de Ia Oficiul Registrului Conerlului.
5. Cenifilat condahtor de 16Ofi.iul Registulli Come4ului nu moivechid€ 30 de zile lE

doladepuoe i ofene i (n orisinal) (penrru ptrsoene jurid he).
6, Cenificai fis@l eliberal de Primrria Sinria, prin Seryiciul Bugel Tde ii Impozite

privind lndepliniEa obligaliilor d. plard cdlE bugctul local lin orieinaD. din @re sl
Ezulle cd nu Iigurqz! cu datorii lo bugelul l@1,

7. Cenifilat ,sosl €libent de Administr4ia Financiar! de pe Ez Ora$lui in cm
fiBur.az! c, nu de daroii la buS.tul de slal fin oisinol).

8- Copie BI / CI pe6oe! fizicd sau o epErcnllnlului legal,
9. lnpulemicne noleiald pentru cuurile in cft la licitalie panicipA ate pereome decal

riruhrii h$.hi 0n oriqinaD.
10. Declarafiilepe pmpia dspu.dde nentionarc la Is.3. criteriile de elisibilnale pundele

4-8.
I l. Fig cu inlormalii privind olerlonlul ri o d@la4ie de p!fiicipare. semnata de ol'da.r,

grdlngrctlri, esdturisau modifiodli (anexele 6 !i 7)
I2. Bil&jul ontabil sau decloalia unicd Ia 3 L 12.2020 (rento ,e@ne juiidi.e).
13. Exlras d. conl sau ScriwE d. g.rantie becord din cre so Ealt€ cd dispune de 3uma

neceem realizdii investiliei.
14. Deltralie pe prcprie r&pu.dee ln @. si pr.cizer num,rul lolalde locud de hunce

pe qE ll va crcea pri. ihlestilia are se va rcaliza tinumdrul de locuri de nuncd penm
peM.nele cu doniciliul ln oraiulsibaio.

15. Deleotie pe poprie r{spunder€ cI pa.ricipotul nu s and ln starc de instv.nla,
falim€nl su licnidaE (penlru D.Man. juridice).



15.5. Pe plicul inlerior, cdc @nline o&rta finuciaA popriu-zisd, * in$riu nunele sao

de.umirco ofenantului, pBum !idomiciliul sau s€diul sialaleestuia, dupA @2,

15,6, Ofe a flnancilri va i deplsd lnti-un.xemplai aE tebuie sn fie emnal de cltre

15,?,Iiecar DaniciDant poa$ depune dod o sinsurl ofeft.4.

15,8. Ofei..rc.aracter obligllori!, dii pu.cl de veneE sl co.linutului, pe to.U psi@da de

valabihate stEbilitn de @ncedent,

I5.9. PeMona inleEgln dc oblisalia de a depune orena l, adr€sa 9i pdn! la dats-limita
pe.trude?unerc,srabilit in anunFl pr@dui i.

It.lo. Rieurile legrte de rransnirer.o of.rtci, inclusiv fo4E hajor4 cad in ercina pesoanei

l5.ll. Olena depusl la o altl adrcsd a sncedentuluidecel cq stabilig sau dup6 erpituea
dalei-limitIpe.ro depunec se &tum@,.ed€schisr.

15,12. Conlinurul ofertelor rebuie sd rdmana connddlial prn, h d.ta slabilil, pentru

deschid.@ acesloE, conc€deblul umend a luo cunorlinF de conlinuiul especiivelor olene

16, CRITERIILE DE ATRIBUIRX APLICATE PENTRU STAAILIREA OFERTEI
CASTIGATOAIE, PRECUM SI IONDERIA LOR

16,1, Crneriile de 6[ibuir a co.r@lului de concesiune sul
- P I )- c.pacit.teo mnonio-nnanciart a olenanrlui - 20%:

- sa ealiae investiti i in valoaE de:

-main.i s.uegalecu 10.000.000 |ei.,..... 20pcli

-inle 7.000.000 lei - 10.000.000 lei............,,,,10 pct

-sub?,000,000lei.,,.,,,,...,,,,,,,,,,.,,,,....,.,,,,,,,,,...., 0pct

-P2)-celmai mare nivel al edeventei ronle 40%i

-cea mai me edevenldbtal6 20 pcti

- umfiod.aEdevenFlolalain s.nsdescrescator l5 pcii

- umrloma redeve.ll lolal, h sens descres.ltor - l0 pcll

- umdlodda redeve.F totald ii sens descie$rtor - s pcrl

- ulddloarea devenF tollld in sens desoe$rtor - 0pcr.

- P3)- ealiaeo unei inveslilii similN-20%r

- mi m.e sa! egala cu 10.000.000 lei,............10 pcl;



-iilre7.000.000 hi - 10.000.000 1ei.....................5pct

-sub7.000.000|€i.........,.....,..,,......,,,,,,.,,.......,,.....0pct

-P4) ansaj.rc de pssoaic .u domiciliul h o6rul sinais - 2cr'l"

- dgajea2! un nr. de 40 peeane............................20 pct

-msajeaznun.r, de20peMane.,,,...................-... l0Pct

-mg8j.azt unnr. de 10peMc.e......,,..,...,,,,,,,..,.,. 5 pct

Fomula de oaloul a punotljului lolal esle| P = Pl +20% + P2r40% + P3r2(,/a +P4*20%

r,- INCETARNA CONTRACTULUI

lT,l.lncelarea@ntraclului de co.esiunc vo inteoeni in ceul umatoaelor silualii:

a) La expiBra dudei stgbilit in @ntooul de conesiube, in mrsura in c6t pi4ile
nu convin,ln scis, p@lunBireaacesluialn ondiliile prevdzute de legei

b) ln c@l exploatlrii, 1n cohdiliile onra€tului de @ncesiune, . bunurilor
co.sumplibile privi.d T@.ul con@siona! dupa caz, fafl @ detemi.r, Prin
epui@ea @stoB, imposibiliirt s onlinudrii exploat rii &estora lnaiote de
€xpirarea durarei slrbilite 0 cont@luluir

c) l. cuul ln carc i.t @sul nalional sau losl o impune, prin denu.!a@ unilarerali
de citre con edenti

d) I. qzul neEsp@drii obliCqiilor contdduale de cllre concesionar, prin Ezilierc
de c.{re conedenl, cu plat unei despdsubili in sein! con@sionaului, ctz in
cd€ obialivul de invednic Evibe in prcpriellle concedenruluii

.) In qzul ns.sp.ctlrii obligaliilor conlractuale de ctuE @ncedent, prin rezilierc de
crle conesiona.j

0 lb c&zul imposibiligtii obieclirc a @ncesionarului de a exploah Te€nul
con@siona! prin Munlarc, f,16 plata unei despagubili,

l?,2. in oazul in cat inleresul national sau local o impune, onc€ne.tul va nolifico de
inda6 i.tenti6 de a denu.ta unilateBl conlllctul de con@siune !i va fa@ ne.liune cu privte lo
moliveb e au dclcminat ace6u hlsurs.

17.3. ln c4l imposibililrlii obieclivc o oncssioMrului de 0 explGla Terenul
conesiona! sesta v! nolilie d. ihdalA conc.dentului inposibilitale! obi@livi d. exploaure a

aoeslui!, d{lEerd eiullos lo cono.siune, Conoedolulou va pules fi obli8at ld pldrt !reunei
despdgubid peoru pejrdiciile sufe e de @icsioid @ oloare a snurtiilor pievrat la

17.4. Plin forta majoB * inlele8e orice eycnimenl, indep€nde de voinh panilot,
imp€vizibil si inevit bil. cd. impiedic! ,6nile e Gi qecue inlegral sau prdial obligitiile.
Ap.dlia si iheta@ ceului d. fona najo6 i e v6r omunia conc.d,lului in t men de
mdinum 5 zile prin l.l.fon, fax, mijloae el.clrcnice de comu.i€d€ oficiale inft pani, c!
mdriunea .eesitalii @nstata i @leia de carrc orgr.e comp.r.nle, in prcz€nta reprednlotilor

17.s. ln c.z de roda hdjora, omunicaii si cdn$aiah in condiliilc prcanlului Caiel de



ercini, qecultrea ohligrtiilor panilor s !a deqla in mod @Espunabr cu perioadt afercnla
duraLi e.si.ia, cu nentiunea ca niciuna dinlre parti nu B puea p.etiode despagubni sau

penalilai pouu inlaEieli in execuis@ coht@lului cauate de apditia acesteia,

l7.6.ln condiriile in sE forta majon va coidu@ Ia o decde mainare d.6luni, partile
e vor puie de @6un eord ii privinE execubiiin @ntinuarc a contmclului de concesiune.

17.7.ln baa eestei notificariprivind molivele semnalale d€ qtre concesionar@ impun
incet&ea conrractului de 6n esiune, se rs Ealia o vsinqE de elre o comisie fomata din
r.pErnl li oiconcsdentului si cse, impreu.acu rcpranL4ntii con@sio.dului, vor evaluo ne
posibilit ra menrincrii si exsutsrii @nliactului de oncesiune, fie ne@sitate! in@tarii sale.

I7.8, Radierea din cane. tun iar, a dreptului de conesiune * efstueazl (i) ii snuatia
preve&u h pundul I ?. l. li1, c) de mi sN, tn b@ actului d. dcnu.lae unilaleral, eu in ba
no$tuii jud.cftor.gi d.t.itiv.; (ii) rn silualia Eevdala lo punotul 17.1. ln, d), e) de nai sus,

in 6aa delanlici unilaler.l. dc !€ziliee. @ncedenluluisu @ncesio@.dl!i; si(ii0ln situalia
pEvrzur, la puncrul 17.1. lir. b) ii 0 de md sus, in baza delaBtiei unilateale de rcnunlare la
snc.siune a con@siontrului.

I?,9. Pentru neespst!@ de cate @ncsio.ar r claualor impuse pin conlBotul de
@ncsiune. se prccedeaa brzilie@ @ffactuluide @1e @ncedent, ild rcliu.e i. juslifie ri
fir6 ah! formalit te p@labi14 polriv it art. 3 27, alin. (l).1i1, d) dii Codul Administmli!.

I?.10. Tde.ul @ L@ obieciul co.tEctului d. concesiure va fi predot concesionarului,
lipsil de seini, in lemm de 30 de zile de la noilica@ sa, p3 bou d€ prceFverbal de prcdgt-

18, CONTROLUL

18.1. Coftolul genedl privind Espeddea sau nersr&larea obligatiilor asumale p .
conthctul de oo.@siune de catre concesionE s va sliza de .atr repreenhii Consiliului

19. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

19.1. solulionmr litigiilo. ,plrute ln legriur, cu arribui@, lncheiereo, execuldeo,
modificorcr $i lreia@ conlractului de co.c6iun , pr.cun $i a celor privind acordarea de

dspaclbiri s @liarzn pohivir prevedeiilor legislaliei privind @ntenciosul adminislraliv.

20. DISPOZITII FINALE

20.1 ofetr.lii declar4i adn\i ln um, vedficrrii criteriilor de eli8ibililale stabilit€ prin
pl%nlulCoietde s.rcini - an.xr 6, prin Regulam.ntul d. oBan izaE . licnafei - Anexa 4 ri prin
I.slruoliunile pentru OlerLnfi - An.xa 5 la HCL Sinaia nr. ...,..,..,.,/ ,2021 vor
panicipa la fed ! dou a lioilatiei unde adjudsaea se fee prin srrisare liberd si prin calculaiet
pundajului lotal, clsrigalorul licilaliei este ofertantul care a &umuld pln.rajul rolal cel nai

20.2.In silualia in ceolenantulc@s cdligat licimtia refuza incheie@ co.tmctului de
conesiun€, licitali! va ,i eulal4 i.r @ncedenlul va relua piocedura d. licilatie publis, in



20.3. Drcpturile !i indabrnib pi4ilor s€ stabiles prin modelul de oont@r cadru de

P@zenta docunenlalie constituie anexA h co.tEclul de cohcesiune coE va fi inchcial cu
oferlantul c6$igdlo! cu oceia dcruldrii Focedurii de licna& public! ii ,. cae ll @mplel@, in

t!:
ir'.-ex

\;



Penttu .on@sionarea teenului in supalal! de 10615 mp. din Sinai!, Calea Bn$ovului nr.
s0, ni. cad. 25195, CF nr. 2519J, snuat pe domeniul p.ivat al oiasului sinaioi pentru consmirc

0FI'RTA

nkrirn. kLlc\cnlr roDl) dc

Dccl& c, m lul et e in cazul neEspe.lsrii prclului concesiondrii oferi! sunt de acord cu
muloEa conc.sionsrii, um6nd sd suport ioate cheltuielile ce deri!! din a@st ln condiliile
@nl@lului de @.cesion6o ti din caierul d. sdcini,

e mer, d! \dldb' rdc o olc.cr c.ic d.!u nl! dc k d,.tr c1- ri r, rF'r;

Prin preDnla nd oblig sl porlicip la liciiafio public.t din dEta de
orsanias la sediul Prihari.i orasului Sinai!,

L,S,



 NEXA NR.IJ
h HCl. nr. 52/19.0,1.2021

FI$A OTERTANTULUI

L! licilrti. publict dcschhtr ln vcd.re. .oncesionirii rer€nnluiin supnf.ti de 10615 oD,
din Sinai., Crlea Brrlovului nr,50, ni cad.25195, CF nr.25195,sillll nedomedul privat
rl or.tului Sin.[ oentru con$trui.e dn$nblu .oner.i.l,

2) !cd u so.ierrti 
'au 

Jdre'J

?)Nr. i.resisrraE la Reshtrul Come4ulLri

0l Cat r.lulo!irl ( leil

12) Sediul sEusalelor (filialelo, loqle n c.46t€ cul
13) c.itific.i.l. d.lmahicule a sucusalelor l@6le

lll ( ifrJ de dfc((rl ( lci) lJ I1.r 2.2018

LS



HCl. nr.52/19.04-2021

DECLARATIE DD I RTICIPARE

L.licitltia publicn deschisn in vcdcrca conccaionnrii iercnului i, suprrfalt de 10615 np,
din Sinnia, Cder Br{ovului nr,50, nL c,d.25195. CI nr.25195,silult Dedoienitrl nrivnt
rl or,tului $trsis. n.nrru corurruirean!,mhlu cum(r.irl

Utre a munlului publicite aprrut in publicalia

(deruoirc. of€d.,tulfi)

Ne Mifed&n inte.lia fem, de panicip@ la licilalia publicd deschhl lz,fz
corcdrn rdrod lernului ln supnfaF de 10615 mp, din sioaia, calea hatovului d. 50. d. @d.
25195, CF r. 25195, situat pe dom€niul lrival al oEsului Si@ia, !€!lo @drnrc consl,aiE

Aft lut cuotli4n conditiil€ d. participe la licilqlie, condifiile penrru incetd€a
@oractului. condiiile EspinSerii of.rlei, de pi.rd.rc , gseliei de porticipd€ Ia licitale,
pEv!^re in irurrucliuile de licitatie qi ne am.ft sponebiliia&a liadelii lor ln @oditiile

Ofetu nosFd *t€ valabilrpiina la dara de

La locul. dai! li 0.6
din pad@ no6hd va panicipa
inch€iat cu @astl oc@ie,

indi@tl de dumeavoGlrd pentru deschidwa ofeaei fimcrm
u Ep@atanr auroriar sd ne reprezinte si sd semnee &iele

li,tt
./



tr.,b1.,sc.-,ap._,avand
AI SC/PFA/IF/II

declar pc propria {spundere ci:

- nu voi aduce modificari aupra teMului licitat fira acordul Primariei
oralului Simia;

- voi incheia contract de salubritaie cu operatorul de salubritate in lemen
de 15 zile de la data cestigarii licitatiei si ma oblig sa detin la locul
desfasurarii aclivitatii pubele omologat€ p€ntru oolect r@ slectivn a

- pe rerenul concesionar vo; desfasurc excluriv scrivitatea pentru cm
lerenul a fosr licitar. in caz conkar sunt de acord ca Primaria Sineia sa

rezilieze uilateral contiactul de co.cesiune;

- in ultimii 3 (trei) ani nu arn fost desemnat castisator a uei licitatii
publice anterioare privind bunurile statului sau ale unitatilo. administrativ
- teritoriale si nu am refuzat incheierea oontractului ori nu m plalit
pretul, din culpa prop.ie.

Aceasta imi este declamtia pe ca.e o dou, sustin si semez.



CONTR.{CIUL CADRU DE CONCESIUNE (nodel)

I. }4f, TILE CONTRACTANIE

L OGrll Simia ou sdiul admibisrBriv rn Sioria, b{ul Csol r nr.47 Fpezeotst prin dl.vLAD
OPREA - PRIMAR AL OIIA$ULUI SINAIA, ln colilotc de concedenl p. de o pone,

Lr H(ll, nr.52/19.0{.2021

2SC
,ineshrdrd 16Ofioiul Reghlrului Cometului sub nr.

cu sdiul in

nr. .bl, - oi. , ap. - t l

CNP n !11Drc d<!in!<riunJr, n( de I rJ pJne,

Ir dda de...,.,.....................1a sdiul con@denrului, in temeiul OUO 5712019 privind Codul
adminishi!, a Holardii Consiliului Local al O.alului Sinaia n. ,,,,.,...,, a liciraliei publie
organiali sidcstisurarr ld dara de

li-! adjud.cal @ncsionou l.&oului sitlat Sinaia Calea Bniovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF .r.
2t195, li a lrocBului vdhal hr. ,..,.,..,.,,.,.,,.,.,.,..,,, s-a incheiar p!€zentul onlE€t d.

N. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. I Obictul @nt@iului e$e tercnul situ.t in Sinaia, Cda Belovului nr, 50, nr. c6d. 25195,
CF nr.25195, nr. ad..,...., CF nr, .,............... idenlifiet prin schila ce face pane integlanra din

Tccnul siuat i. Sinaia Cal.o Bmtovului nr. 50, ni cad, 25195, CF n. 25195 se conBion.ra
pennu cohsloirc consEliEansmblu cohmial.

hves iile ninine ihpus. ce su in ercina concesion&ului sunl lh sum! de
...............|ei $ e q priDcipal sop consuuire usmblu @6ercial,€&€ Fesupun:. Con*unco unui cehto coneNial nodem cae s va amenoja F I nivel porcdri

sub&rane {dupA @) + I nivelpane! sivacuprindq spaliide venae cu.nanuntul,
spalii penrru .linenulie publicd (fosl-lood), agEnent si reqeere, hypermdketud, o
gams vaiota de rct ileri ce. trehui. s, cup.iod!: d@raliu.i inrioffi, mobilier,
aftisle spodve si famaceulic, inclusiv spaiiu polru vanae poduse fabriqte in
Sioaia, ,Eoum si o ana d€ t@ler publioej
Ultdior cartkdrii licilaliei, con@sionarul v. suDune aprobfii Primariei omsului
Sinaiaipuiile d tunqiunilenrSrzi.elorpe vee le v6 rcalia in cenlrul con.rcisl.. conshoica unui numar ninim de 140 locuri de peaE, cee se vor skura

. ConstuiEa/aneiajarea unei zone penlru stalic de autobuz.

An. 2 (l) Durala @n@siunii.st€ de.... rni, !iiomln vigo@ inc.pod cu dorade.....................
(2) DuBla onbrcrului de @no6iune poar. fi prclungirs, prin 3inplul aoord de voi.ro ot poflilor,
incheiat in foma srha, cu @nditi! ca durals insunats sa nu dep6s6ca 49 di.



NI. REDEVENTA
Arl.3 Redevenf. est€ de ................ Euo, onlorm plocesului vedal de licilalie.r.

,.,..,..,..,.,,,,, si se va &hno aslfel:
- 30 % pand h snnaea @ntrerului de @i@siuie.
- Eslul de ?0 % e va f.ca in 3 a.i, lo 3 r.1e dule egale, lnce,'end cu anul umAlor

'n! 
h.ie-ii @nrerulu r de @nc6.une, pale h J0 mar !lllecarurar

PDlile s vor fae la cuaul de schimb lei"euD siabilil de Bmca Nationala a Rononiei
penlru data frcturlrii, i! conrul Ro2l TnEz 5292 lA30 0530 xxxx, deschis la T@Eria
Busleni, cod fi soal 2844103,

RedwenF s poote modiffca onfom holrrrriloi dc consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
i.de@ c! indicele de inlafie in wul in loE edeve.ta s trosforma in moneda naliondl6). Pe
perioada d€rul5iii Elrtiilor coomdude €deveih nu va il noi nict decal valoma rceslei. in l€i,
Ia dda licilatici publie, 6p@liv le, e.

IV, PLATA R.EDEVENTEI

(l) Plalo En.vcnlei s fae r. conrur @ncedenrurui nr. Rozl TREZ 5292 IA30 0530 xxxx,
d.schislalrcaEdsOmruluiBufl.ni.s.uprncedldcrsieiiaonced.ntulur.
r)r iheprnd cu anul 2022, plrra doenlei se ra(e in perioada O, iuudie lO mai a rnulJi 'n

(3) In szul in qE concsionarul nu isi indeplinesle obligaiile de plata asunrte prin co.lncl,
alunci con@denlul va percepe s p@lit li o sums ahivalenla cu 0,2'rzi din voloa@ obligaliilor

Neexeuloreo obligatiei d. pha a redevenlei sau a rlrelor ti inpozi&lor dalomte pen|fu obiedul
@n@siunii, in term€n d. 3 luni de la expi@Ea p.ri@dei pa.A la arc ela obligat sI f&I plal4
due la @ilifta de plin dEpl a conlEctului, lnrd . mai fi n*es, smns@ sau pune@ l.
intaziqe $ ar, i.iede.tia instdntei juddroe\ .

15) Ppenrul @nE.! l consl ui.ttrlJdec€npi r lu execuroriJ.

V.DREPTT'IILE PIRTILOR
Ait 5, Drcpturil. conceriomrului
(l) coiesionaul e drcptul de a explooro, p. rhcul $
obieotul conlEcrului deconasiuhe.

pc rrspundcrca sa, imobilul cc $.e

(2) Concesionaru| Ee deptul d€ a exeut luqrrile n@esare tunclio.rriipechelluialr sa.
(3) Concesiondul ae d@prul de a folosi ri d€ a culeg. fruclele bunului ce hce obierul
concGiune, pokivn mturii rcstuia !i obiectivelor stlbilne de pr4i prin preEnlul conlracl de

An. 6. Drcprurile oredenrulul
(l) Concedolul ar drcptul s6 insr€ct€E bunul con(siomt, s5 veri6€ nadiul de realizaE a
investitiilor, vaitcAnd respecr@a oblisatiilo! sumale de @nc6ions!. V€riffccca bunului
concsional se va efelua numai l. nolificd€a p@labila a @ncesion!rului, in erh,.u hin.3 zile
inainL de darr srabilila penh! vizitre.
(2) Concedenlul arc drcptul sd nodin@tu 60<l unilardlconractul de.on@siune, din motive
exeplionrle hga& de inlercsul national sau l@1, Concasio.arul este obligar * continue
e\ploouEa lee.ulur rn noile condi,ii sbrlnc de lonc.dtrL Dra r pjea $lrcu incerffet
contdrului de.on!esiunc. In cuu ln !a,e trooifi(a@ un:laremle a conudrllui de conesiune ii
oduce un pEjudiciu, coiesionarul ae dEprul sd prime.sc.i IirA lnt&zier. o jusli despiSubire. in
cu d. de@rd intre @ncede.t ti concesionar cu priviE la suma d.spltgubirii, aceasta va fr

2



slobilild d. cllr€ instarla judecltoreaso, ompelenrd. Deacodul nu .xclude lndeplinte
obli8atiilor co.t@tuale de cllre concesiond;
(3) Con@denlul de dEpiul de a execura orie luddri! de inte6 publio, pe cce acesra le onsid€rI
a fi necs.re, anunF.d in p@labil in scris sncesionarul.
(4) Conedd.rul ae deptul de amodifics vlloarc. redeve.rei fu.clie de hosrerile deco.siliu
l@l su lunclie de legislalia in doheniu, conforto an.3.

VI, OBLIGATIILE PARTILOR
Arr. 7 - OblissliilecolBiorrrului
(l) conqion.rul va obli.e documeiratiile lehni@: poiect, documentEtii urbanislice, prciect
lehnic, detalii d. excutie €tc. pecheltoiala sa,
conesionao I ae ob li galia oblined i tuluror ayia lorhulorizati ilor .*saE r.a lizrrii inveslil i.i.
in coniormirate cu prcvederile legale.
Consionaol va supoia oheltuielile nesare proie.lrrii, co.strunii. explGllrii 9i lntrcti.erii
Enshblului @mercidce vr fi on$rirdp. teMulce lace obie.lulconrractului deooncesiune,
con6ion6ol ae oblisativitalea .sigurl i exploadii ln egim de continuilare, etica.naE ii
pcman nt! a bu.ului @nc6ionat! pe lclo durala conl@lului, polrivil obiectivelor srrbihe de

Co.Bion6Nl $ oblig sd odminislrde ti s, exploatee obiectul conc.siunii cu diligens todida
p.nlru a consepa 9i derolra yaloaEa acesruis pe roatl du6la @nt@$lui,
(2) Concesionarule$e oblisal sd exploatcD in mod diEci bu.ulcae face obistul conesiunii.
Pe bata duralo contractului, @ncesionarul nu vo schimbo obiectul concesiunii si desrinari.
obiectiv!lui de inv€dnii, $acum au foststabilite la!ft, l.
(l) Concesionarul nu p@te sub.onc6iona sau inchiriabunul @ fae obiedulconesiunii.
(4) Concasionaul ae oblisotia sd Espere leSislslia din Romenia pe t@ia durala @ncesiu.ii in
tcle aliunilc pe.e le inu.prindepe.tru r€olizEa onrEctului,
(5) Conesionerul est obligal s! plalee6 edevsnta ii penalirllilatujorrrile calculate de
coicedeft in caz de nsespecrffe a lermenelor de plal4 @nfom on. 3 $i 4 din pMsntul onlract

(6) Con@sioiarul ae obligafio s! plot asc{ cxele !i impozirele Dentru teE.ul concesional li
ansmblul coneicial, tunclie de lesislotia ir done.iu, prccun si ori@ fel de .heltuieli cu
udliGlile. @stea nefrcAhd pafie din ndeventa slobiliti pentru ontractul d€ concesiu.e.
(7)Co.@sionarul e vo onfomr prcvederilo! lesaleprivind asisuraEo€xsciliului tuncliunii
or8oelor de politie, ponpieri, elvee, prct. tic civil!, apaErc nalional! t alte .semenq.
(8) Conc6iomrul d. obligrlia l.ftlinerii bunului conesionot pe lnteaga peri@dd a derulerii
onracluluide con.$iune (luddri de lntrelinere, curdl€nie, deszrpeziE src).
{9) Coiesio.aul ae oblisalio d. a pemite a@esll popiehului bunului oncesionar, Ia
solicnoH acesluir din urm!, penlru execurdea oric!rc. lucreri de inleEs public p. circ .cestr le

(10) Conesiois.ul €sre oblisal si Esp.ci€ @ndiriile impus de natuB bunurilor (prctejaiea
srtului de stat, nrte.i,le cu Dgin speciol, conditii de siguanl, ln qploardq prcteotia
mcdiului, prol*lia muncii, condilii privind folosi@ !i ansefrarea parimoniului clc.).
Concesio.cul va respsta p€vederile OUC nr. 195/2005 pilind p&l@lis mediului, cu
modifi.rile ticonpberiL ullEi@re, sau a 6lror preveded lesale in visoarc.
(lD Conmsion@l !a rcspecta co.diiile dc expl@le a concesilnii g obieotivele de ordi.
economic, ffb ciar. s@ial ti de mediu, ibcepand d. la prcluarea bunului pan! la inceta@
co.tmctuluide conesiune, epecliv rcfeca cddrului naluEl dupd realizaE.lucrlrilor de orie
(investitie, org iare de Fntier, inleryentie, explet&, denolarc erc.) ti nentines eestuh in



.onditii.omale, utiliaea de echipmente nepoluante penttu nediul aftbidr ti lipsne de iscuri
penru p€Mnolul de expl@tare tiinheli.ee. prcln ti pentd aiezdrile umEne.
( l2) Conesionarul va lua io.te mlsu.ile ne@se penlfo ca prin lucdrile rcaliate sn nu ofeleze
pmpriettlile yecirc; esle dirccl rrspunzltor p..lru defecliunik/dderldarik/distrugqile ii alre
asemener $ va supona exclusiv pejudiciile oEale.
(13) Con6ionmul aE obliBalia de o l.registra cont.octul de concesiune si de a elicila
nodili@dle neceee la Crrteo FunciaE in temcn de 30 de zile c.lendeislice de la lncheiere.
acestuia, chelluielile eaecuaG c! lcebta prcceduE Iiind in sscina aestuia.
{14) Lo inmta@ coilrctului d€ conesiune pin ajungere 16 teme. concesionaolesle obligat
se restiruie conc€denlului, in deplind poprielarc, lerenul ln mod garuii |i liber de o.he sasiii, pe

bsa de prcces verbal. La finolizog t m.nului concsiunii, pd4ile vor shbili de omun ocord
modalikkade ulrharc ln conrnum arftnulu' de cdF p@p'reraulinveq ri...
(15) In rermo de e0de zile de la daE ,enn.rii onmcrLlur de 6n4nune. orcesionarulec.e
obligal s, depunA, cu litlu de gE@1i€, o sumo reprczentand 30% din redeyenfa datorct
@ncedentuluipenlru prinul an deconcesio@e l. @nr!lRo28 TREZ 529t 006x xx00 0609.
In@ul ln .ae @ncesionaru l nu resD4l{ &ea$i oblisnlie, ontraclul lncet az! de dEpr firI nici
o notiffca( privind pune!€a ln lntauieE, fdr, aco'da@ de despagubni onc6ionarului ti fdra
intery.nfi. i.slmlei. Di. ace6t6 suma sunr retinulei dacd este carul, penalildtile ahe sume
dalode conedenlului de cft!€ conesiohd, 1n baz prca.rului @ntmcr.
(16) Concesionarul esle obligd ca la finalizrea lucrdlilor de reabililN a imobilului sd pBzinte
concedentului ploc6ul verbal d€ i€ceplie a h aribr execuhtq la eepliE lucdrilor lor fi invitali
$ re?Ioenlanti ai con cene.tulu i, d ih p.Nonalu I de sp.c ial itale (leh nic, urban isn )r
(I7) ConcesionaruIeste obliear sd punA ladkpoziiaorgonelorde conaol ale conced.ntulu i roare
e\idenrele$ infom4ii.e solicirare, lesakdeobi.cru.6nkciuni.
(18) Concesionarul .ste oblig.t sa condnuie exploatlreo bunurilor in noile @ndilii slabilite de
concedent, in mod unilaleral, porrilit an, 6 alin, (2) din pE4nlul oonlract de co.cesiune, ilrn a
p!rca $licna inc.laEa ocestuia, dacl este posibila continuarea expldarii aeslod cu Eceea,
ddinalie penrtu (m ru fosl 6m6ionak.
ln wul ln (rF modifilaRa unilakmla a onhcrului de con*.iureii ddu.e dn pRiudkru,
conc6ionul ee dre?lul sl plimeee fdr, intlziee o juslA dBplgubirc. in cu de deusrd l.@
concedenl fi con€sionar cu prilic la suma desprsubirii, dqsta va fi slabilig de catE insrln1a
jude.iloe&e compeknld. Dezcoidul nu cxclude lndepliniea obli$liilor contBctuale de c6tr

(l9)Conesionmul va aigum evrcuarea apelor meteorice la eleaua de canalizre o orasului !i
vr avea grija ca prin luclIrilc cx{utare s{ nu afecter imobilele veci.e,
(20) Co.c6ionarul @ oblisalia s5 sigure 9is, menlina toate lucr!.ile iiinslalaliile ii bun6 staE
de ft.cliomre, conforh pevederilor r.Sl.m.nlarilor ln vigoare p vind exploalde ssatoblului

(21) Coicsion ul @buie s! * @nformeze luturci pr€vederiloi leSale, privind @nr6lul ti
securihrea utiliatorilor ansmhlului 6mdci.li
(22) Concesionarul m obligatia de ! lua loote mAsuile in vcdsrco *mmliztrii !i dirijlrii
lraficuluj rutier, atunci c6nd int pi6 penu6alii gene€le de ex*utia unor lucdri de intetinerc,
expl@laE sau de alte cau* de fo& moior!.
(23) cobcesionaul ar obliealia de a obtine outorialia de co.srrui'e ii de a lncepe lucr6iile de
@nstrune ln t rnen de 12luni de la data inchai€rii ontractului de concesiunej cu posibiliore de
prelungirc, .u Mrdul @tuedentului,
(24) Conesionml oe obligrfia de a lermino lucdrilc dc on$oire ln temen de 24 luni de la daD
oblineriiautorizotiei de cons&uire, cu posibililale deprelungnei ou acordulconcedenlului.
(25) Concesioharul va Especla specifioaiilelebniceslabilite pri. deumenratiilede ulbanin,



(26) coiesiorurul lrebuie sd cE* u. nunn niiin totllde ....... locuride munoa ti un numar
hinin de ....... Iocuri de mun.l penlo peMnele cu dotoiciliul in oEiul Sinaia, lo qE s-a
deaj prin olei6. in Emen de un in de.a deE finalizalii in\e{il:ei
(2?) Co.c6iomol dobande$e depul de a exploata, p. riscll ti pe ldspundere. sa, TeEnul !e
fee obiectul conmctului, Frivit obielivelor st bilile de cdlrc cohc.denl, Gpecliv edifi@ea

(28) ConcBio.aol nu va fi oblisat sn suporle cE$e@ sarcinilor le8ale de execulia obli8aliilor
sale, in cuul in caE aceast! ccttere reahn in umEl

i. uneimtuuridispusedeoautorihtepublicdi
ii. unui cude fo4.a majors sau u.uiclz ronuit,

(29) concesiooarul e$e obligdl sd rcspeot condiliile impuse de notum Tercnului;
(30) ConcBionml m obligslia sn disue exploat3Ea efioienlr, in egim de @ntinuilate i
p.mdenE i Ternului.m r&e obrecrul colc6r,nii. pe chehuid a"a.
lll) ln cordrlile inedrii conuaduldi de coneciun. oin rlre eua de& prin rJungm l.
&men, fo46 majord s.u @ fortu(, co.Gion6tul esr€ oblisat si sis!re continuitatq exploaLii
l*nul!i.ln (o.diliile nipulare in conlEL pen! h prelua@ Mquid oe cf,@ con(edtrri
(12) In.uul ln csre mncesionrol sesizqz, erirlenta unorqL^ seu iminenla prcduler.i uno.
elaimmte de naturd si conducd la inpGibilihiea exploa$rii Tecnului, va nolifioa de indala
@st fapt conedenlului, ln vederea ludrii mdsurilor ce se impu. pentru isiSuraM conrinunr i

(13) Con@sionel va obtine prin gij. e 3i pe cheltuiala prcpie autorialia de co.slruiE si
oviz.le nec6sE in vedeEa @liaii obiecriwlui de inveslitii si va incep. construcia enfoh
prciectului apoblt de @nced.nt si a evizelor l€8ale ,*se, in temeiul pr.veul la punolul (23);
(34) Conc*ioiarul va rcsp@t conditiile rcglemenlare prin .eni,icarul de ubanhh, prin
docuoe atilede urbanism $i anenaiea teriloriului, ri prin auiorizatia de onsruiE, elibeote in
scopul .dii@rii obietivului de invesritiii
(35) ConcdioiaNl isi va asumo inrr.rga Bponebilita& penm espedoreo lesislotiei in
vi8oN privnod€ la protstiaftediului, a pesoonelor angajate in realiz.ea inveslitiei, orsoiail€

i36) Concesionarulv! Mliz pdn gija sicheltuiah proprie lucrarile d. E@rdde la.etetete de
ulililoti si.venluale devieri de Et l.r

Art 8 - Obltrtiile oncedeltulul
(l) Concedalule$e obligal srnu il tulbure pe concoion$ in exercifiul dEplurilor rezultale din
Prezentul conlract d€ @ncesiune.
(2) Con.edenlul nu &a dEprul sa modifice unilaleral conhclul de concesiune, ex@ptsnd snua&
pEveuln la an,6 alin (2) sau ane siuatii pEv&ute exprcs de leg..
(3) Concd.niul este oblisat se nolifice @nc*iondului aparilia oric&or impeju*ri de natuil s,
oducA aring.re d cpluri lo I oones ionlrul u i.
(a) T*nsmileEa oncesiunii 6upd lerenului $ face numai cu .codul con@dentului, cu

VIl, INCETARE.I,&EaLIEREA CoNTFACTULUI DEcoNcEsIUNE

(l) Prin simplul acord de vointd al p64ilor de l. dara E iuiii de ctue ooncesione a bunului

(2) La expima duralei iniliale sr.bilile i6 conrr&t, dacd plrlile nu @nvin, in sds, pBlu.gi@
estuia, ln co.diliile legiij
(3) L. dhpeiliq dinr-o qud d. fo4l o6jod, abunului coiesional sau 1n cazul iEposjbitidlii



obiectiye a oncesionarului de al qpl@i4 prii MunFt, fdd plata unei desprsubiri,6u in qre
ac.st va notifica lnd.tt @nced€ntul d€spre dhparilia bunului ori imposibiliratca obiectivE de
expl@rN a ocestuiaj d{ld6id reiuila@a Ia oo.esiune, in.oniomilale ou an. l4.l (a) al

lr a*ie s:ruatii @ncedenlLl nu ra puLea fi obligdr l. p ar. vreuneidesprgubiripmr.u prcJd cirle

(4) ii @zul i. €E int rcsul halion.l su l@l o ihpune, prin denunF@a unilalerala de ortE
on@de.t, cu plata unei dcaplgubi.i juste Si prealabile ii sdcinE aoestuia, in oaz de d.zo€rd fi ind
ompdeiti insranla de judmal5. co.ede.iul va ooifi@ de lndari iileili! de a d€nunta unilsteBl
6nlr&lul de 6nc6iune ti va faoe menfiune cu pivne Ia notivel. ce ou dercrmin.t rcast!

(s) i. @ul ii caE oo.cesioncul nu iti iesp4laoblieai! dea depun. Elrlnra pevellala an.
? alin. 15lnlemode 90 de zilede lainoheiereo co.tr&lului,onlractu.lineleaz. de drepr, Gr!
puneM i. i.tazieE si fir! nici o .ltd fomaliratel

'6,incuu lnctr@r()ioneulinEarrpMcou-aoelalim.nr,.u.\kde!]/rd'ndrcprl.i
17) In ,ml neEp{rarr oblgari.lor .onrdruale 'le crrre con.Aionar. prin rcziliere de .alre
co.cedol, .u plala u.ei desplgubni ln srci.a coocesionaNlui, Con@sioneul esle obligat sd
ocbile lolosinla teenului pAn! la pEda@ electiv! a acesluir crtre conedent. Cuanlu6ul Iipsei de
folosin16teen, pe lu.!, rcpMinr, UI2 din laloareaanualA a redevenfei licnate. Plata se va.feclua
fune pen, h ultima zi a lunii in cu6. Penrru n€epecrarea ace$ei obligaii se calculeaz, mojor&i
de inlozier. co.lorm Iegislaliei in viso.rc.
(3) Pact comhoriu: Nex4utarea obliC4iei de phn a EdevenFi sau a lrxeloi 9i inpoznebr
dirorate porru obiectul conc*iunii,ln ie.nen de 3 luni de laexpime peri@dei pand h care er.
obligat sd loca pkh, du.e Ia ezili€rea de plin drepl a cont@lului, fdrd a mai fi necesrrd semneea
sau pu.s.a ln ,nlaEie€ ti IEra intedenlk iistulei judecdtore$i.
(9) Pel omhoiur NerespectaEa temenelor de 12 luni de t. data senndrii conlradutui de
@nesiune penlru obtine@ aulorialiei de @nslrun $ inceperea lucdi lo. de @nstoire. g de 24
luni de la dat obtinerii autorialiei de @nstruire penlru lerminrM luc$rilor de con$ruiE,
ppdzute h !n. ? al, (2, !i (24), du@ la reziliee de plin drept a conlractului, llr{ a nsi fi
newrs *mnare eu pune@ in inlorziere $ frr, inreNenla insbnFi judecnloregi.
(10) L. incctarea/rczilie&a conlractului, dih culpr 6ncesionarului, acesra este oblisEl s.{ E$nuis
concedentllui! in deplind poprichte, rerenul Oun de elur, in mod Sratuit !i liber de oii@ saoini.
NexecutaM obligaliilo! @nl@luale, onlera @ncedentului. Ora l Sinoi., dr€ptul e solicire
inst&tei ftzili€Es conrrocului de conesiontr , cu plac unei dopaeubiii, @nsdnd in valooM
redA nrei )i a penaliLa loruLddrep6nelapEluareoornulri
lll) In conditiile incerariiconu.crulJid. @rce,iune din alte cou/e decit.JUr8ee, t.,emen,
fo4a mojor! sau cazll rortuit, concesionarul $te obligdl sA sisurc conlinuilalea exploaG.ii
bunului prcprietlle privarr, ln .ondifiile stipulale in prezenlul @nnact, pAni tapretua@ de ctlr.

VNI. RTISPUNDEREA CONTRACTUALI
An. l0 ( I ) Pentru n rcspelea obligatiilor cuprinse ln p@zentul @nracr de ooncqiun€, panea
in culpa datoreazlr majo*ri de lntsEieE ln crul neochigrii in t m.nul strbilit a adelentei,
conlom art. 4.4. ti despngubni, conlom art 9.7.
(2) Forla o6jor! apar! de rdspundere, ln condifiile lesii.

IX, DECtrDERIA DIN DREPTURI A coNcEsIoNARULUI

( I ) Dec!d.@ din dGpturi 6 @ncesionarului 6hiv!le&6 cu rcr6seEa conesiuhii si e drcpl



conscinB 1ioetlrca conhctului de @n@siuDe din culpa concesiondului.
De.dderea din drpluri s prcnunF d. cdrrc i.sleF de.jude6la, Ace.std secliune e rplicA ln
cuul cAnd concesio.ell
a) ignord sislen.iic pEvederile @ntre luideoncesiuner
b) abddoneazn sau inlErup. activitllile legate de realia€a obi.ctului @ncesiuniir
c) alle situalii qeconduc l. noealiarea obiectu lu i concesi u n i i. in snu4iile lrevdzde dai sus,
onededlul va tmshite o somafie scrisn concesionorului, cu menlionma sirualiilor cae por
@nduoe Ia decdd€rc! s din drepiuri.
Prin sonatie s va acordo un t meb penrru lnlatu@ea dencienlelo!. ii cdul ln c@ situ6liile s
n.nfin ti dupl dpi@€a aceslui temen, s vo *siz! inst&nta de jude€lr.
@) Deedelea din drcpturi . conesio.dului condu@ la i.oelsea de depl a on&actului de
@neq,ne 5i obligd pe @necionar lo aope.Ea ruruor plEud tr iilor supnde d. con(edenl
In,.nle de ssrarea in.b.tei de juderola penh d*adsea din drcpru. a 6ncesio.-,.ui.
@nc4dentul 6te oblisal s! anunte nmF1orii luo6.ii ln wde@ exercitnrii drptului de a decide
invocoM be.e n.i! lui substiruin i cones ionar lu i.
Finanl.torii vor comuni@ .on@dentului inlenlia lor lerha dc o coistiiui o ptrsosna juidi€
subslilube, qe va tebui sd posde @pscira& findciain ii rhnicd sufioienld penru a continua

Concedentul esle oblig.t @, ln tmen de dous luni de la nolilisrca peMeei juridi@
subsliluilode, sI @munie oniirmdea sa sau eofivele Gpingerii. De lo dola @nfirmdrii exEese
a substitunii, unnatea subsritutoorc s bucur! d. toraliralea depiuritor ti tti Esuna lo|atitd€
oblig4iilor aferente concesiunii.

X.LITIGII
Afl. 12. ln ntrsua li .de p64ile nu ajunS h o slulie pe cale mhbih, solutionarea lnigiilorde
orice lel e decu€ dio execuloreo prcrcnlului contraci de con.esiune, p@um d a celor privind
6@rdaEa desprgubirilor s @li@za pokivn L.gii conte.ciosului adninistnriv nr, 554/2004, cu
nodincdrile $i completlril. ulte oe, insrrnfa conpeient dc Conlencios Adninishtiv !i Fiscat
esle ca de la l@ul ex@utsrii ont.ctului.

xI. Ii{SCUMP,IRAREA coNcEsIUNII
At. l3 ( I ) 6) Conedenlul s. posibilitar@! cu u. preaviz de un on, d. r rdsumpdra conceiunea
dupd epuiaea a 2/3 din durala aceneir.
b) R6$umpl6ea .on@siunii se lec crnd iite€$ najoe ale Oqului Sinaia o impun ti e
ep@ha prin holnr&e o Consiliuluj tlol al Orasului Sin.ia.
c) Prclul rrsu6p!6iii s slabil.$e de @mun &od inle pi4i, itr in crz d. ddacod, p64ite $
vor .d6o instantei de judeqtn.

XII. RINUNTAREA LA CONCESIUNE

a) concBionarul poar€ renunla h .oncesiune in cozul inposibilittlii de a @liza obistul
conGiunii, nolival de disparilio bunului .o.cesional. dinlrc quzs de lo4a major6, s.u datoritn
faplului cn rE pocusul ex€cutrii luordlilor s conslala .xisre.lr unor lstisii arheotosice.
Concesiondul !ain$iinta deindallln sc s concede.tul. Motivotia Munllrii la @nc6iune !, fi
MtliaG de o com FE rum ird de coneoffL lomab di n specialirli de profi I ai esuE ,i a ,t6r
ourorirtti leg,ie compenk. ln rirutir in qE nu rnrrcg terenul @n(esionar e{e areLkr oe teslrsii.
la solicil@ con@sionarului, supDfala @ncesioDold poar n dini.uali cu sup6faF afdald de
\$r:Eiile isr *, cae \0 fi preluaLdde con.edelr, ede!e1ta Jmind ! fi drminu.d in mod
corepdnator ln aresk situl'i(oncedentol nu \a puM fi obl'gdr la plau !+urei oesprsubni
pe.du pGiudiciil. sufe.ne de @n@sionar.



b) i. @ul li care obi{tul oncsiunii nu poat fi rcalial dalorie nerespcctlrii obligotiilorde
crk oncedol atJn.i {nBiomrur m deprul la despAgubni Fnh mpercr coqualor
lucrd lor ti a.elorlolre chekuFli supo@k. In cuul in cm nu e v. ajunge h dn @rd. !e %
ssiz i.situia de iudecard
c)lnceu.enun6iik.one"iune.dinrhemori\edecercetepreva/Lktaar'ltror.erinde
cllpa sa, @ncsionarul cst obligal laplat! unordespagubni:
- i. stualia ln ce construclia nu 61e inepur!, desplgubtea ln sacina @ncesionarului consla
in contavrlor@a luc$.ilor executsle d€ mncedenl ln vederea aducerii bunului la $ea frzi.a de
la dato oncesionlrii - execnldea unui ansamblu conercial (nivelm lercn, exccutic plaiforma
betoml4 onslruie mmblu @mwial, pecun li a ahor lud&i necesde punerii in tuncliun€ a

Conesiomrul 6t obligat * ploleed rcdev.bta 9i aeee ile aceseia pana h dal! p&lur.ii
leMului de c.iLre concedentr
- 1. silualia ln ca@ conslruolia esle in divese sr.dii de.onsltuic sdu fioalizatn, despdgubie in
srcina oo.c6ionarului epEzi.la valoaM inveslitiilor exeutale p6nd la dala Enuntrrii la

Bunuile popni, ons$nd din bunuri achiziionale de oncesionsr, & poi fi idicare fd.6 a lfecta
lunclionea idobilului po1rcvedi concedentului. in mrsura in cerc &€slo ili meifesd inrenli. de
a b pr.lua, ln schinbul unei compenstii b{neiii ln cu @nt@ conoesionarul isi va ridiq

XNI. ALTE CLAUZE
An. l5 (l) La findiae temenului co.6iunii, p,rlilevor stabili de@mun Mrd modaliratea
de utiliz. ln coolinuare a imobilului.
(2) Schinbaea situtieiju dice a obiecru lui concesiu i i d upd incheielea contmciu lu i n u obl ied
peconcedenr. id conecioldtul nJ ee drepru. de a prcnnd. nic' dn te dedespaEibiF h a.At -oz.
An.l6 (ll In.@lin ram oricrrc dink pFveder:le oR/entulu onrocr dev *dinoriremori!
nul4 inaplicrbill su ilegald pa4ial sau total, nelegalirats eu neyalabililat€a lor nu va af.cla ni.i
o al$ dispozifie a conl@ctulli, id acesls va fi inlerp@Dr ca Si cend astfel de dispozilii nclegale sru
nevalabile nu n fi fost pEvla&.
An. l7 ( I ) Orie nodificce a prezentului cont@l ,le @ncesiun. se va face cu acodul scris al

4r l8 
' 
l,ln:ituar'al1!ae la kmenLlde rn!euF 0 \oncerun.ivoraporeo alle reg.menrr.i

l€gele piv ind .o.es ionaEa lercnud lor, de com un acord, p!4i le conmcrante vor putea neSoci. I i
slobili alte condilii decet eh pEvute tn p@entut deum.nt.
)OV. DEFINITII

(l) P.ii foia major!, li snsul prczentului cohlocl de con@siune, s inletese o tnprcjuee
extend ou camcler .xceprional, ,ir! rclati. cu lucrul c6ie 6 provocal doun. siu cu tbsu$irite sle
natuBle, abso lut invinoib il, 9 i obsol ut itopEv izib i 16.

i2) Prin intEs notional su local, in sebsul pEmtului conl6d de oonesiuns, se l.r€lege o
imprcjuErc extend ou mEcitr exceptional! prin carc se impune @liarea unor obiedive ds
intqes .alion.l, jldetean si local.

Prercntul conn@r privind con..sionceo
cad. 25195, CF nr, 2519J, jud. PDhov6,
Iieca.e pane. aunul se c.nsideri predat

lt.

Sinaia. CaLea ErapvuLri nr.



PROCES.VERBAL DE PREDARE.PRIMIRE
( aneM 16.ont@rul de concesiure m__- / J

lnchei4a$!zi................. inrE :

l.Ootul Si.aio cu sediul adminhbativ in Si.air, b-dul C&l I nr,4? rcpMcntal
OPREA - PRIMAR alOM$ULUI SINAIA, i. calnale de pEdator i

2.SC ou sediul i.
lnregisrrari la Ofioiul RegisrruLui Comcntrlui sub nr.

nr. .hl._, ei - ap. , tel

face obiectul preenolui proceeverbrl,
la rezilie@ sau incet @ de dr.pt a

Cu oceio pEdrrii-prifiiiii terenului ln supefaF de 10615 mp, din Sinai., Catea Brapyutuinr.50,
nr. qd.25195, CF nr.25195.

\c ublisa )a prede, rer(nul .arc
O4sului Sinaio, in stsrc coBpunzloare do folosintd.

Prea.tul procesverbdl a losl lnrocoir in 2 exemplee, cate unul p.nru fiearc p.ne.
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