HOTARAREA NR. 52

ROMANIA JUDETUL PRAHOVA CONSILIUL LOCAL SINAIA

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 10615 mp, din Sinaia, Calea
Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia,
pentru construire ansamblu comercial

Avind in vedere referatul de aprobare nr. 10871 din 09.04.2021 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoeci, Calin Milos, consilieri locali  prin care propun
Consiliului Local Sinaia concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 10615 mp, din
Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat al orasului
Sinaia, pentru construire ansamblu comercial;

Avind in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr. 10872 din 09.04.2021 prin care
supune analizei Consiliului Local Sinaia concesionarea prin licitajie publica a terenului in suprafaté de
10615 mp, din Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat al
orasului Sinaia, pentru construire ansamblu comercial;

Viizind referatul de avizare al Comisiei de urbanism, servicii publice, turism si evenimente:

In conformitate cu prevederile art. 297, alin. (1), lit. b), art. 302, art. 303 si art. 305-331 din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2), lit. ¢), alin. (6) lit. a), coroborat cu art. 139 alin.(3), lit.g) si
art.196 alin(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

Art. 1. - Aprobd Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate
privatd a orasului Sinaia, in suprafatid de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad.
25195, CF nr. 25195, cuprins in Anexa |, ce face parte integranta din prezenta hotérire.

Art.2. — Aprobi concesionarea prin licitatie publicii a terenului, in suprafa(d de 10615 mp, din Sinaia,
Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru
construire ansamblu comercial, conform planului din anexa 2, ce face parte integranta din prezenta
hotérére.

Art. 3. - Aprobi raportul de evaluare a terenului in suprafaid de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea
Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, nr. 24509/14.09.2020, intocmit de Evaluatorul Imobiliar
Autorizat, care stabilegte o valoare de piata de 1.072.115 euro, respectiv echivalentul a 5.232.000 lei la
cursul BNR de 1 Euro=4.88 lei Ron din data de 16.03.202] reprezentind un pref de 101 euro/mp,
cuprins in Anexa 3, ce face parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 4. - Durata concesiondirii va fi de 49 ani,

Art. 5. - Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile OUG
57/2019 — Codul administrativ si va fi plétibila in lei la cursul BNR din ziua facturarii.

Valoarea minimd a redeventei pe care trebuie 53 o ofere participantii este de 1.072.115 euro.

Art.6, — Redeventa de pornire a licitatiei este de 105 euro/mp, respectiv o redevenia totald de 1.114.575
curo,

Art.7. — Plata redeventei totale a concesiunii se va face astfel:



- 30 % pand la semnarea contractului de concesiune.

- 70 % se va face in 3 ani, in 3 rate anuale egale, incepand cu anul urmator incheierii contractului de
concesiune, pind la 30 mai al fiecarui an.
Plagile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei pentru data
facturdirii, in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Busteni, cod fiscal
2844103,

Art. 8. - Se aproba documentatia de licitatie de atribuire a contractului de concesiune, incluzind caietul
de sarcini, regulamentul de licitajie, instructiunile pentru ofertanti §i formularele aferente, pentru
concesionarea terenului in suprafatd de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad.
25195, CF nr. 25195, cuprinsd in Anexele 4,5,6,7,8,9,10,11, ce fac parte integranta din prezenta hotrare.
Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, executie si exploatare a terenului cu
scopul construirii imobilului cu destinatia “construire ansamblu comercial™.

Art. 9. - La finalizarea termenului concesiunii, péartile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a terenului de citre proprietarul investitiei.

Art. 10. - Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de cétre concesionar.

Art.11. - Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de evaluare.
Art.12. — Imputerniceste Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia si semneze in numele si pentru
Consiliul Local Sinaia contractul de concesionare si actele adifionale ulterioare de prelungire si

modificare a acestuia.

Art.13. — Prevederile prezentei hotardri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si Cadastru i
Serviciul Buget.

Sinaia, 19 aprilie 2021
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ANEXA 1
la HCL Sinaia nr. 52/2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea terenului din Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad.
25195, CF nr. 25195, in suprafatd de 10615 mp, pentru construire centru
comercial

Capitolul I
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenul in suprafata de 10615 mp este situat in intravilanul Orasului Sinaia, Calea
Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195 si apartine domeniului privat al Orasului
Sinaia. Terenul nu este ingradit, si este amplasat in UTR 35 - PT 35 zona cu caracter
mixt pentru complexe, unitafi turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere,
odihna.

Terenul are categoria de curti-constructii.

Accesul se face din Calea Brasovului, drum public asfaltat.

Capitolul II
1. Aspecte de ordin economic, financiar

Proiectul va aduce bugetului local si bugetului de stat sume rezultate din impozite si
taxe, va scuti Primaria Sinaia de cheltuieli cu igienizarea zonei.

Lucrdrile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor
realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea
prevederilor Legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa obtina acordul proprietarului,
Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga pericadé a
deruldrii contractului de concesiune (lucréri de intretinere, curdtenie, deszdpezire etc) si
va avea obligatia achitdrii utilitatilor consummate, dar si plata impozitelor si taxelor
impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului terenului, la solicitarea acestuia din
urma, pentru executarea oricaror lucradri necesare, de interes public, pe care acesta le
considera necesare.

Prin Raportul de evaluare nr. 10124/02.04.2021, intocmit de Evaluator Imobiliar
Autorizat ing. Marza Neculai, s-a evaluat imobilul situat in Sinaia, Calea Brasovului nr.
30, nr. cad. 25195, CF nr, 25195 si s-a stabilit valoarea de 1.072.115 euro. Avand in
vedere ca prin legislatia actuald, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului
concesionat sa se recupereze in maximum 49 ani, propunem ca valoarea rezultata din
evaluare sa fie impartita la:

49 ani, rezultand astfel o redeventd minima de pornire la licitatie de 21880 euro/an.

20 ani - redeveta minima 53605 euro/an

10 ani - redevetd minima 107212 euro/an

Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al Orasului Sinaia ar obtine:

- redeventa minima anuald pentru:

49 ani - redeventa minima de pornire la licitatie este de 21880 euro/an

20 ani - redeveta minima 53605 euro/an

10 ani - redevetd minima 107212 euro/an

si a fost stabilita avand la baza Raportului de evaluare 10124/02.04.2021, intocmit de
Evaluator Imabiliar Autorizat ing. Marza Neculai - evaluator membru ANEVAR;



2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului din Calea Brasovului nr. 50, nr.
cad., 25195, CF nr. 25195, in suprafata de 10615 mp, se va face prin licitatie publica
organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Concesiunea imobilului ca si abordare reprezintd o modalitate des uzitata, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor proiecte.

Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poate fi acordata pe o perioada de maximum
49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Realizarea obiectivului va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind protectia
mediului, astfel incat prin modificérile finale efectuate de constructor sa se aduca un plus
de valoare zonei aferente.

Titularul activitatii de constructii, persoana fizica/juridica, pe numele caruia se va emite
autorizatia de construire va fi obligat:

a) la inceperea si inchiderea santierului sd ia toate masurile pentru sortarea si
indepartarea deseurilor de pe amplasament

b) sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucrari de constructii
sifsau desfiintari/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei
publice locale.

c) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se
degaja praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate
masurile necesare pentru acoperire si umectare, astfel incat cantitatea de praf degajata
in aer sa fie cat mai redusa,

3.1. Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul ape lor subterane sau de
suprafata, fiind astfel proiectate incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate
generala si locala din zona si sa asigure drenarea corecta a apelor meteorice. Apele
pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi drenate spre canalizarile existente in zona.
3.2. Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca maodificari ale
echilibrului ecologic din perimetru,

Se va avea in vedere - pe cat posibil - ca in perioada organizarii de santier nazele de
spatiu verde sa fie protejate.

3.3. Amenajarea mediulul

Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.

4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul va trebui sa indeplineasca cerinta esentiald de calitate "securitate la incendiu",
prevazutd de lLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile
ulterioare, si de Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de
introducere pe piatd a produselor pentru constructii, republicata.

Capitolul IIX
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate eu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de urgentda a Guvemului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru imobilul situat
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in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, se face prin procedura
licitatiei publice.

Potrivit art. 362 alin.(3) din OUG nr. 57/2019 "Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor apartindnd
domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod
corespunzator”, respectiv art. 302 - 331 din OUG nr. 57/20189.

Capitolul IV Durata estimata a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeaza ca in cazul concesionarii valoarea acestuia poate fi recuperata in maximum 49
ani.

Capitolul V Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare a imobilului
in suprafata de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF
nr. 25195, este de aproximativ 90 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare
(proiect ce include si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de
Sarcini), publicarea anunturilor de organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala).
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929

Cod fiscal 21020299/01.01.2007

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calea Brasovului nr.50

PROPRIETAR: ORAS SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII

LLLIDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul in suprafata totala de 10.615mp ce face obiectul evaluarii este

proprietate a Orasului Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii de piata a terenului in vederea
instrainarii .

L3IDENTIFICAREA BUNULUI
Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea unui lot de teren in suprafata totala de
10.615mp. situat in Sinaia, Calea Brasovului nr.50 .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr.13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru
evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in capitolul 1 , nu se
accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane ,fie pentru
scopul declarat, fie pentru oricare alt scop .

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente , circulare sau in declaratii,nici publicat sau mentionat in alt fel ,fara
acordul,scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru AN.E.V.A.R.

( Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .



CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul care face obiectul evaluarii se afla in evidenta domeniului privat al
Orasului Sinaia si au fost prezentate urmatoarele documente :

- Lucrarea de cadastru — nr. cadastral 25195.

- Incheiere nr. 16327/04.02.2021.

- Extras de carte funciara nr.16327/04.02.2021.

Se considera ca ipoteza de lucru, dreptul de proprietate al Consiliului Local
Sinaia asupra terenului respectiv .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 10.03.2021 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in partea de nord a orasului Sinaia , in zona limitei
teritoriale cu orasul Busteni .

4.3.ACCESUL
Accesul se poate face direct din Calea Brasovului ( DN1 ).

4.4. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv  este relativ plat si are o forma neregulata . conform
planului de situatie anexat .

Terenul se margineste pe latura vest pe o lungime de cca.132ml. cu Calea
Brasovului ( DN 1) iar pe latura est pe o lungime de apoximativ 176ml. cu
terenul ocupat de albia majora a raului Prahova .

Amplasamentul nu beneficiaza de posibilitati de racordare la retelele de
utilitati decat doar prin extindere .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI
Piata imobiliara in Sinaia este in momentul de fata intr-o relativa stagnare ,
existand un dezechilibru intre cerere si oferta , dezechilibru in favoarea ofertei .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 16.03.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este : | EURO=4,88 lei .



6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii , intre un
vanzator hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata .,
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangeri .
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, a Standardelor
ANEVAR 2019 .
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ;

- Standarde de Evaluare — ANEVAR -2020 ;

6.3. IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele
ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatid in concordantd cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze si ipoteze speciale:

- Evaluatorul a identificat proprietatea neinsotit; locafia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de
a estima o valoare a proprietitfii identificatd si descrisa in raport in ipoteza in
care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconcordan{d intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimatd §i proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pastreazi valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

Ipoteze:

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii inafara celor aratate
expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ci cel pufin una din ipotezele sub care este '
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabila,



valoarea estimatd este invalidatd; - Aspectele juridice (descrierea legala si
aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre reprezentantul proprietarului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu; - Se presupune o definere responsabild si un
management competent al proprietitii. Planurile de situatie si materialele
ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului
in vizualizarea proprietitii .

- Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c¢a terenul evaluat este
traversat de refele magistrale de utilitafi sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltarea acestuia altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe
teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul
nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii i
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca terenul
este afectat de o astfel de restrictie sau nu; - Se presupune ca proprietatea se
conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu
si utilizare, inafara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa
i luatd in considerare in prezentul raport; - Nu am realizat niciun fel de
investigatie pentru stabilirea existentel contaminantilor. Se presupune ci nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietifii, solului, sau structurii
care sd influenfeze valoarea; evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenia pe
amplasament a unor contaminanti; nu am realizat niciun fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti; - Se presupune
utilizarea terenului i a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport: - Situatia actuali a
proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodel de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicare a acesteia, pentru ca
valorile rezultate si conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii
in conditiile tipului valorii selectate; - Evaluatorul considerd ca presupunerile
efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile considerind
datele care sunt disponibile la data evaluarii; - Evaluatorul a utilizat in
estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente
de care evaluatorul nu avea cunostinta .

Ipoteze speciale:



- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si
acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat; - Evaluarea s-a facut in ipoteza ca terenul este liber; - Evaluatorul nu a
facut nicio mésurdtoare a proprietatii; dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legala a proprietafii (docum. cadastrala); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii;

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte $i de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care
acestea s-ar dovedi a fi incorecte; - Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele
litigii generate de elemente ascunse sau vecindtafi care sa afecteze proprietatea
evaluatd; - Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese
din documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind
limitatd exclusiv la acestea; - Raportul de evaluare este valabil in condifiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea; -
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia; - Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultantd sau sd depuni marturie in instanta relativ la proprietatea
in chestiune; - Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
fara acordul scris prealabil al evaluatorului; - Orice valori estimate in raport se
aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, inafara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI

Cea mai buna utilizare

7.1.1. Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietdfii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii. Cea mai buna utilizare - este definita ca
utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare. :



Cea mai buna utilizare a terenului ce face obiectul evaluarii este cea de
activitate economica - comert sau turistica ( motel ) .
Pentru sustinerea acestei opinii se prezinta urmatoarele argumente :
- Conform PUG , terenurile din acest UTR sunt pentru activitati
economice .
- Suprafata terenului , destul de mare ( este printre putinile terenuri
libere cu o asemenea suprafata care mai exista ) permite desfasurarea
unei activitati economice .
- Frontul la strada — DNI care este de cca.132 ml este un mare avantaj
pentru viitoarea investitie .

7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere - oferta pe piaja imobiliara, reflectate in mass-
media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau
care se considera liber pentru scopul evaluirii. Metoda este cea mai utilizata si
preferata atunci cénd exista date comparabile. Prin aceastd metoda, preturile
referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemdandri sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor
libere expuse pe piata imobiliara locala. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date si de la agentiile imobiliare
colaboratoare .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii , care influenteaza valoarea . Acestea ar putea
cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate , motivatia
cumparatorilor si a vanzatorilor , conditiile de finantare , situatia pietei la
momentul vanzarii , dimensiunile si amplasamentul , caracteristicile fizice
si economice , utilizarea , componente non-imobiliare .

In momentul de fata sunt destul de multe oferte de terenuri de vanzare dar
majoritatea sunt loturi cu suprafata pana in 500mp.

Pentru comparatie au fost luate in considerare 3 loturi cu suprafete mai mari ,
oferte cuprinse in tabelul alaturat si care sunt atasate pentru conformitate in
anexe alaturi de planul de situatie .

| Amplasament | Suprafata | Cale de acces Utilitati Pret/mp.

| Zona Furnica | 1.011mp. Asfalt ~Toate utilitatile | 1IS0EURO/mp.
Zona 1.165mp. Asfalt Toate utilitatile | ISSEURO/mp.

|_semicentrala - Il o

| Zona centrala | 917mp. Asfalt Toate utilitatile | 1IS0EURO/mp.




Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren Teren Teren
comparakbil comparakil comparabil
SA™ (oTerta) SR (oferta) BT (oferits)
Pret unitar ofertare-euro/mp. 150 155 150
Ajustare pentru oferta -15% -15% -15%
Pret ajustat —euro/mp. 127 132 127
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare pentru drept de (0% 0% 0%
proprietate — euro/mp.
Pret ajustat — euro/mp. 127 132 127
Conditii de finantare [a piata La piata La piata La piata
Ajustare — euro/mp. 0% 0% 0%
Pret ajustat — euro/mp. 127 132 127
Conditii de vanzare independent | independent | independent | independent
Ajustare — euro/mp. 0% 0% 0%
Pret ajustat — euro/mp. 127 132 127
Cheltuieli efectuate imediat Realizare Nuecazul | Nuecazul | Nue cazul
dupa cumparare imprejmuire
___Ajustare — euro/mp. -2 -2 -2
Pret ajustat — euro/mp. 125 130) 125
Conditii de piata La data evaluarii La data La data La data
evaluarii evaluarii evaluarii
Ajustare — euro/mp. 0 { 0
~ Pretajustat — euro/mp. 125 130 125
Localizare buna foarte buna | foarte buna | foarte buna
Ajustare pt.localizare-euro/mp, -5% -5% -5%
Pret ajustat — euro/mp. 119 124 119
Lipsa la limita Exista la Exista la Exista la
Unitatile tehnico-edilitare proprietatii — limita limita limita
disponibile necesita proprietatii | proprietatii | proprietatii
extindere
Ajustare — euro/mp. _ -15% _ -15% -15%
Pret ajustat —euro/mp. 101 105 101
Ajustare totala neta (euro) Euro/mp. 39 50 39
MNumar de ajustari 4 4 4

Valoarea asimilatia pentru terenul supus evaluarii a fost estimati ca fiind
valoarea corectata a terenului comparabilei A sau B, deoarece terenurilor

respective li s-au adus cele mai putine ajustari (corectia neta cea mai
mica) avind in vedere caracteristicile analizate.



In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin piata,
este;

Vb =10.615mp. x 101euro/mp. x 4,88lci/euro = 5.231.921lei

Rotunjit : 5.232.000lei

- Valoarea nu este influentatia de TVA, la baza estimirii au stat tranzactii
intre persoane fizice respectiv ofertele regisite pe piati;

-Valoarea este valabili exclusiv in limita ipotezelor, ipotezelor speciale si a
celorlalte considerente prezentate in cadrul raportului;

- Valoarea nu tine seama de responsabilitiitile de mediu;

- Valoarea este subiectiva, valoarea este o predictie;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-

ESTIMAREA VALORII FINALE
Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .
In aceasta situatie valoarea de piata terenului ce face obiectul evaluarii , teren
situat in Sinaia , Calea Brasovului , nr.50 este :

S5.232.000 lei

Martie 2021

Elaborat
Ing.Marza Neculai
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Carte Funciard Nr. 25195 Comuna/Qras/Municipiu: Sinaia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observalii f Referinte
25195 10.615
* Suprafata este determinald in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL
4

Date referitoare la teren

wr | Categorie | intea | Suprafata )
cit| folosinta [vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Cbservatii / Referinte
1| cuti Ipal g297 40 100 .

constructii
2| ot bpa| 2. - . )

construcki ¥ |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)

1 2 6.23

2 3 176.41

3 4 20,02

4 5 38411

5 B 20,437

Dorument care canfine date cu caracter persopal, protejate oe prevedenie Lagi Nr. 6772001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 25195 Comuna/Oras/Municipiu: Sinaia

Punct|  Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i {m)
& 7 8.402

7 8 2586

8 g 24.29

g 10 21.098

10 11 23.521

11 12 27,191

12 13 23.334

13 14 44.252

14 158 G4.656

15 1 17.73

“* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimatru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrati de acest

birau,

Prezentul extras de carte funciard este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Bon fiscal nr.26/03-02-2021 in suma de 300, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
0d-02-2021 ALEXANDRA-NICOLETA DINU
o iy Alaxandra- et il
Data eliberarii, NiotD DIl e o e
A fparafa sl semnatura) (parafa si semnalira)

Document core conline date cu caracler personal, protejale de prevederite Legi Nr. 77/2001. Pagina 3 din 3
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Anexad la
H.C.L. Sinaia nr. 52./2021

REGULAMENTUL

privind procedura de concesionarea prin licitatie publica a terenului, apartinand domeniului privat
al orasului Sinaia, in suprafata de 10615 mp, din Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF
25195, pentru construire Ansamblu comercial (denumita in continuare “Licitatia™)

. Comisia in componenta desemnata prin Dispozitia nr, ! a Primarului orasului
Sinaia functioneaza valabil in prezenta tuturor membrilor sai si adopta decizii valabile cu votul
majoritatii membrilor,

2. Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru ofertanti.

Licitatia se va desfasura in doua faze:

- faza de calificare si selectie in cadrul careia se va verifica indeplinirea de catre ofertanti a
criteritlor de eligibilitate stabilite de catre Autoritatea contractanta;

- faza a doua a licitatiei, cea de prezentare a propunerii financiare in cadrul careia vor
participa numai ofertantii declarati admisi de catre comisia de licitatie in prima faza. In
aceasta a doua faza a licitatiei se deschide oferta financiara, iar adjudecarea finala se va face
prin strigare liberd a prefului oferit si prin calcularea punctajului total. Castigatorul licitatiei
este ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai mare.

Licitatia publica se desfasoara numai daca sunt inscrisi cel putin doi ofertanti pentru
concesionarea respectivul amplasament. In cazul in care nu se prezinti cel pufin doi ofertanti
procedura se repetd, iar la al Il-lea termen adjudecarea se va putea face chiar daca existd un
singur ofertant, care trebuie sa participe la licitatie, daca se oferd pretul minim hotardt al
concesiondrii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate,

Comisia de licitatie va adjudeca pretul concesiunii prin strigare liberd a pretului oferit si prin
calcularea punctajului total. Cagtigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total
cel mai mare.

6. Pasul de licitare va fi de 10% din valoarea pretului de pornire al licitatiei, respectiv ..............
EURO.

Castigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea avizelor de
la detinatorii de utilitati, eliberarea certificatului de urbanism, inscrierea in Cartea Funciara,
obtinerea autorizatiei de constructie, precum si a oricaror alte documente conexe necesare
realizarii investitiei asumate de catre Ofertantul castigator.
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Anexa s la
HCL Sinaia nr. 52/2021

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare si desfasurare a licitatiei publice
deschise pentru concesionarea terenului in suprafata de 10615 mp, din Calea Brasovului nr. 50,
nr. cad, 25195, CF 25195 situat pe domeniul public al orasului Sinaia, pentru construire Ansamblu
comercial

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru concesionarea terenului situat in Sinaia,
Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF 25195, vor depune la sediul Primariei orasului
Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registratura, pana la data de ...............2021, ora 09,00, oferta
financiard si documentele de calificare pentru concesionarea terenului ce urmeaza a fi supus
licitatiei publice,

Numai ofertantii care indeplinesc criteriile de eligibilitate vor avea dreptul de a participa la faza a
doua a licitatiei privind deschiderea ofertei financiare, respectiv cea de adjudecare a pretului final
al concesiunii prin strigare libera si prin calcularea punctajului total. Castigatorul licitatiei este
ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai mare.

I PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitafia publica va avea loc in data de ............... 2021, ora .........., la sediul Primariei
orasului Sinaia, bd. Carol [, nr. 47.

Concesionarea terenului din Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF 25195 in suprafata de
10615 mp de catre autoritatea se va face in baza unei licitatii publice deschise cu strigare (pornind
de la cel mai mare pret ofertat) si a calcularii punctajului total cu formula de calcul stabilita.

Licitatia se desfasoara in doua faze. In prima faza se verifica documentele doveditoare incadrarii in
criteriile stabilite prin Documentatia aprobata de catre Autoritatea contractanta. Ofertantii declarati
admisi in prima faza, vor fi invitati sa participe la faza a doua in care adjudecarea se face in baza
unei licitatii publice deschise cu strigare (pornind de la cel mai mare nivel al redeveniei totale) si a
calcularii punctajului total cu formula de calcul stabilita.

Clasamentul final cu privire la punctajul obtinut de catre ofertanti va fi stabilit conform formulei de
calcul detaliatd in continuare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR:
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
- C1)- capacitatea economico-financiard a ofertantului — 20%:
- sa realizeze investitii in valoare de:

- mai mari sau egale cu 10.000.000 lei ....... 20 pet;
- intre 7.000.000 lei - 10.000.000 lei................10 pet
- 5ub 7.000.000 lei ....cocevrnnneee SOPPTPPRRN | T+

- C2)- cel mai mare nivel al redeventei totale — 40%;
- cea mai mare redeventd totala — 20 pet;
- urmétoarea redeventa totald in sens descrescitor — 15 pet;
- urmatoarea redeventa totala in sens descrescitor - 10 pet:
- urmatoarea redeven(a totala in sens descrescator — 5 pet;
- urmatoarea redeventi totala in sens descrescitor — 0 pet.
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- C3)- realizarea unei investitii similare — 20%;

- mai mare sau egald cu 10,000,000 lei ....... 10 pet;
- intre 7.000.000 lei - 10.000.000 lei................ 5 pet
- Bub F.000000 166 conismimmmmivmmisinsss Pl
- C4) — angajare de persoane cu domiciliul in orasul Sinaia — 20%
- angajeazd un nr. de 40 persoane.............ooeveeeeeens 20 pet
- angajeazi un nr, de 20 persoane ...........ovieinn. 10 pet
- angajeaza un nr. de 10 persoane ..........ccceiveienn.. 3 pet

Formula de calcul a punctajului total este: P = P1*20% + P2*40% + P3*20% +P4*20%
Castigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai mare.

La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc, cumulativ,
urmatoarele criterii de eligibilitate:

1. Sa detind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil si certificat
constatator ORC (pentru persoane juridice);

2, Si prezinte certificat fiscal in termen de la Primdéria orasului Sinaia — Serviciul Buget,
privind indeplinirea obligatiilor de plati ciitre bugetul local, din care si rezulte cit nu figureazi cu
datorii la bugetul local;

3. Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiard de pe raza
orasului in care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat;

4, Se angajeazdl in scris (declaratie pe proprie rispundere inaintea licitatiei) ca in cazul
cdgtigdrii licitagiei sa nu aduca niciun prejudiciu terenului adjudecat si sa nu facd modificari fara
acordul Primariei orasului Sinaia;

5. Participantul la licitatie are obligatia (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitajiei )
de a incheia contract de salubritate cu operatorul autorizat in termen de 15 zile de la castigarea
licitatiel si obligativitatea definerii la locul desfasurarii activitifii de pubele omologate pentru
colectarea selectiva a deseurilor;

6. Se angajeaza in scris (declarafie pe proprie rdspundere inaintea licitatiei), in cazul
cistigrii licitatiei, ca in terenul adjudecat va desfasura exclusiv activitatea pentru care a fost licitat.
In caz contrar Primaria Sinaia va proceda la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune (pact
comisoriu expres grad [V).

7. Participantul la licitatie nu trebuie sa fie in stare de insolventd, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice).

8. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cigtigitoare la o
licitafie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitifilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restricjia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitaie (declaratie pe proprie raspundere).

Oferta se depune in doud plicuri dupi cum urmeazi:

L. Plicul exterior care va contine documentele necesare pentru a dovedi incadrarea in condifiile si
criteriile de evaluare mai sus mentionate:

1. Dovada depunerii garanfiei de participare la nivelul a 10% din valoarea totala a
concesiunii, (se restituie in cazul in care nu se castiga licitafia), respectiv .............. €uro.
Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).

Dovada achitérii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va restitui),
Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului.

B 1



5. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului nu mai vechi de 30 de zile la
data depunerii ofertei (in original) (pentru persoane juridice).

6. Certificat fiscal eliberat de Primaria Sinaia, prin Serviciul Buget — Taxe si Impozite
privind indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul local (in original), din care si
rezulte c¢d nu figureazd cu datorii la bugetul local.

7. Certificat fiscal eliberat de Administrajia Financiari de pe raza Oragului in care figureaza

¢ nu are datorii la bugetul de stat (in original).

Copie Bl / CI persoani fizica sau a reprezentantului legal.

Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitajie participa alte persoane decit

titularii inscrigi (in original).

10. Declaratiile pe propria riispundere mentionate la 15.3. criteriile de eligibilitate punctele 4
—8.

11. Fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificiri (anexele 6 51 7)

12, Bilanful contabil sau declaratia unica la 31.12.2020 (pentru persoane juridice).

13. Extras de cont sau Scrisoare de garantie bancard din care sa rezulte ca dispune de suma
necesara realizarii investitiei.

14. Declaratie pe proprie raspundere in care sa precizeze numadrul total de locuri de munca pe
care il va creea prin investifia care se va realiza 51 numéarul de locuri de munca pentru
persoanele cu domiceiliul in orasul Sinaia.

15. Declaratie pe proprie riaspundere cd participantul nu se afla in stare de insolventa,
faliment sau lichidare (pentru persoane juridice).

b

Plicul exterior va confine pe lingd documentele enumerate mai sus, punctele 1-15 si un plie
interior, in care va i depusi oferta pentru terenul supus licitatiei, si va cuprinde:

v" Formularul de ofertd — model tip (anexa nr. 5) de la Primiria Sinaia, in care se va inscrie pretul
oferit de licitant;

Pe plicul interior se vor mentiona:

- numele ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz;

- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele mai sus mentionate se¢ vor depune la Registratura Primériei Sinaia, pana L4 DATA
cinranlenc 2021, ORA 0900

Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU CONCESIONAREA
TERENULUI IN SUPRAFATA DE 10615 MP, DIN CALEA BRASOVULUI NR. 50, NR. CAD.
25195, CF 25195, PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL. A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA i 2028, ORA i,

Oferta financiara va fi depusa intr-un exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitid de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Confinutul ofertelor trebuie si raména confidenfial pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmind a lua cunostinid de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastil data.



Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completdri la documentele acesteia,
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in oferta.

1.2. Comisia de licitatie verificd, in prima faza, documentele solicitate, cuprinse in plicul exterior
care atesta incadrarea in criteriile de eligibilitate.

1.3. Dupa verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicd ofertantilor faptul ci au
fost declarati admisi sau respingi pentru participarea la licitatie. Se considerd ofertd valabila, oferta
care indeplineste criteriile de eligibilitate previzute in documentajie i a fost depusd in termen.

1.4, Licitatia se desfasoard sub forma de licitatie publica deschisa cu strigare libera la care trebuie
sd participe ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face in baza unei licitatii publice deschise
cu strigare (pornind de la cel mai mare nivel al redeventei totale) si a calcularii punctajului total cu
formula de calcul stabilita. Castigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel
mai mare. Hotdrdrea comisiei de licitatie inscrisd in procesul verbal privind adjudecarea este
definitiva,

1.5. Pe baza hotirrii comisiei de licitafie se comunica ofertantului cigtigator acceptarea ofertei si
data la care trebuie sd se prezinte pentru incheierea contractului conform art, 341 al, 26 din OUG
57/2019 (Codul Administrativ), dupd implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la
comunicare, dar un mai tarziu de 30 zile calendaristice de la implinirea termenului respectiv,

In legatura cu oferta se precizeazi urmatoarele:

»  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentagiei de
atribuire,

»  Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba roména

» oferta trebuie sa fie ferma;

* organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu indeplineste una sau mai
multe cerinfe impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instruc{iuni;

* depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului, in conditiile precizate in caietul de sarcini;

*  Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va inscrie
aceastd duratd in declaratia de participare la licitatie si in oferté.

» revocarea ofertei de catre ofertant, dupd deschiderea ei §i dupd adjudecare, atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare;

* In cazul in care la data organizarii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge
la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitajiei. Daca nici la republicarea anungului
nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacii se oferd pretul minim al vénzrii,
chiar dacd existd un singur ofertant, care trebuie sa participe la licitatie, si bineinfeles cu
indeplinirea conditiilor de eligibilitate,

* Nu se acceptd completarea dosarului cu documente in timpul desfasurarii licitatiei.

Il GARANTII

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati s depuni la organizator garanfia de

participare in valoare de .................... euro si taxa de participare in valoare de 300 lei. Ambele se

achitd la Casieria Primariei orasului Sinaia din B-dul Carol [ nr.47.

Ofertantilor necastigdtori 1i se restituie garantia de participare in termen de 30 de zile de la data

depunerii solicitarii de restituire a garantiei, insotita de chitanta in original.

Garantia de participare se pierde in urmdtoarele cazuri:

= daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

* in cazul ofertantului céstigitor dacd acesta nu se prezintd la data prevazutd de comisia de
licitatie pentru perfectarea contractului.



Garanfia de participare se depune la Casieria Primdriei orasului Sinaia sau prin ordin de plata la
Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia s fie validatd pentru teren trebuie sd existe minim doi ofertanti. In cazul in care
nu se prezintd cel putin doi ofertanti procedura se repetd, iar la al Il-lea termen adjudecarea se va
putea face chiar daci existd un singur ofertant care trebuie sa participe la licitajie, daca se oferd
preful minim al concesiondrii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

Il.  ALTE PREVEDERI
Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani.

Pasul de licitatievafide ...........oovetint EUROQ, echivalent in lei. la cursul euro/ron BNR valabil
in data platii.

Castigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea avizelor de la
detinatorii de utilitati, de eliberarea certificatului de urbanism, de obtinerea autorizatiei de
conbstruire, precum si a oricaror alte documente conexe necesare implementarii investitiei
asumate,




Anexa la
HCL Sinaia nr.52/19.04.202 1

CAIET DE SARCINI

de organizare si desfisurare a licitatiei publice
pentru concesionarea terenului in suprafafd totala de 10.615 m.p., din Sinaia, Calea Brasovului
nr. 50, judetul Prahova, nr. cad. 25195, CF nr. 25195 Sinaia, situat pe domeniul privat al oragului
Sinaia, in vederea edificarii obiectivului de investitie privind construirea unui ansamblu comercial

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie concesionarea, prin licitatie publica,
a terenului in suprafatd totala de 10.615 m.p., din Sinaia, Str. Calea Bragovului nr, 50, judetul
Prahova, identificat cu nr, cad. 25195, inscris in CF nr. 25195 Sinaia, aflat in domeniul privat al
orasului Sinaia.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

2.1. Terenul ce face obiectul concesiunii are o suprafata totala de 10.615 m.p. si este situat
in intravilanul orasului Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, identificat cu nr. cad. 25195, inscris in CF
nr. 25195 Sinaia, aflat in domeniul privat al orasului Sinaia (denumit in cele ce urmeaza
STerenul”/"Bunul™).

2.2. Accesul la Teren se face prin Calea Brasovului , pe o lungime de 132 ml si are ca
vecinatati:
Nord: Domeniul public oras Sinaia
Sud: Domeniul public oras Sinaia
Vest: Calea Brasovului (DN 1)
Est: Raul Prahova

2.3. Terenul are posibilitatea de acces la urmatoarele utilitati: racordare retele apa potabila,
energie electrica, gaze naturale si telefonie.

2.4, Terenul are categoria de folosinta ,curti constructii”, iar destinatia stabilita este
conforma cu Planul Urbanistic General (PUG) si cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale
localitatii Sinaia — documentatii aprobate, respectiv ,zona cu caracter mixt pentru complexe,
unitati turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihna”, astfel cum este prevazut
in Certificatul de urbanism nr. 96/02.04.2021 emis de Primaria orasului Sinaia, in scopul
Construire centru comercial. In zona respectivi este instituita interdicie temporard de constructie
pand la elaborarca unui Plan Urbanistic Zonal, Pentru construirea unui ansamblu comercial este
necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.



2.5, Terenul este situat in zona ,A" de impozitare a orasului Sinaia si nu este grevat de
sarcini, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 16327/04.02.2021.

3. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

3.1. Bunul care face obiectul concesiunii, identificat conform Sectiunii I. Subsectiunea 2. din
prezentul Caiet de sarcini si Planului de amplasament si delimitare a imobilului, indeplineste toate
conditiile pentru a sustine edificarea obiectivului de investitie privind construirea unui ansamblu
comercial in orasul Sinaia, in conformitate cu reglementarile prevazute in certificatul de urbanism
si in baza functiunilor permise prin Regulamentul Local de Urbanism.

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S1 DE MEDIU URMARITE DE
CATRE CONCEDENT PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE
FACE OBIECTUL CONCESIUNII

4.1, Cadrul legal al contractului de concesiune il reprezinta art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ (denumit in continvare ,Codul Administrativ”),
conform caruia: ,, Consiliul local exercita urmdtoarele categorii de atribufii: [...] b) hotdraste
vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{a gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a conumei, oragului sau municipinlui, dupd caz, in condifiile
legii; ", coroborat cu art, 362 din Codul Administrativ: (1) Bunurile proprietate privatd a statului
sau a unitafilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.
[...] (3) Dispozifiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea §i darea in
folosingd eratuitd a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor.”

4.2, Terenul urmeaza a fi folosit in scopul edificarii obiectivului de investitie privind
construirea unui ansamblu comercial, acesta fiind liber de sarcini si va intra in posesia efectiva a
concesionarului odata cu semnarea procesului-verbal de predare-primire aferent.

4.3. Lucrarile de amenajare a Terenului cad in sarcina cstigitorului licitatiei, care va suporta
si contravaloarea cheltuielilor ocazionate de acestea.

4.4. La incetarea contractului de concesiune, Terenul va fi predat concedentului in termen de
maximum 90 zile de la data incetarii contractului, fird vreo pretentie din partea concesionarului.
Pe durata deruldrii contractului, concesionarul va respecta toate reglementdrile in vigoare cu
privire la securitatea si sinatatea in muned, apirarea impotriva incendiilor si protectia mediului,
incluzind, fard a se limita la;

a) Legeanr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munci;

b} Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu

modificarile si completarile ulterioare;

d) Reglementirile europene in vigoare referitoare la securitatea §i sinitatea in munci,

apararea impotriva incendiilor i protectia mediului.

4.5. Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat,



4.6, Concesionarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate terilor si
concedentului, ca urmare a desfasurdrii activitifii sale, urménd a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despigubirilor aferente.

4.7. Concesionarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurdrii sindtétii i securitdtii in munca a personalului propriu, informérii
si instruirii acestuia in domeniul securitdfii si sandtafii in munca, elimindrii factorilor de risc si
accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie
revine, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

4.8. Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sindtatea in muncé §i apirarea
impotriva incendiilor pentru activitdfile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
concesionarului intreaga raspundere administrativa, materiala, civila sau penald, dupa caz,

4.9, Concesionarul nu poate utiliza, in vederea desfasuririi activitatii pe Terenul concesionat,
decdt personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu el potrivit legii. Orice incilcare a
acestei obligatii atrage raspunderea exclusivi a concesionarului.

4.10. Cu privire la orice amenajare a Terenului ce va face obiectul concesiondrii,
concesionarul va solicita in seris, in mod obligatoriu, acordul Primiriei orasului Sinaia.

4.11. Concesionarului ii este interzis sa deterioreze starea fizicd a Terenului concesionat ori si
realizeze modificari ale acestuia, in caz contrar urmdnd sd suporte toate cheltuielile necesare
pentru aducerea lui la starea initiald, in termen de cel mult 30 de zile de la data constatarii unor
astfel de situatii.

4,12. Obiectivele de ordin economico-financiar urmarite de catre concedent sunt:

e Concesionarea Terenului, in conditiile legii, reprezinta o sursa de venituri la bugetul
local prin stabilirea redeventei legale si prin plata impozitelor si a taxelor atat la
bugetul local, cat si la cel de stat;

Exploatarea eficienta a Terenului, actualmente neamenajat;

e Atragerea de capital privat in economia orasului Sinaia, ce va potenta dezvoltarea mult

mai rapida a unei infrastructuri de afaceri solide.

4.13. Obiectivele de ordin social urmarite de catre concedent sunt:

e Crearea unor noi locuri de munca, atat pe perioada executarii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munca cu
caracter permanent,

e Diversificarea posibilitatilor de divertisment si cumparaturi, care vor avea un impact
puternic atat asupra vietii colidiene a locuitorilor din localitatea Sinaia, cat si a celor
din imprejurimi;

e Revitalizarea vietii comerciale si culturale a orasului Sinaia.

4.14, Obiectivele de mediu urmarite de catre concedent sunt:

e Respectarea legislatiel de mediu in vigoare prin luarea tuturor masurilor necesare
pentru evitarea si diminuarea poluarii apei subterane cu efecte asupra sanatatii
populatiei, utilizarea durabila a resurselor, gestionarea eficienta a deseurilor si
mentinerea cu maxima strictete a conditiilor de igiena;
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¢ Reducerea poluarii pentru mediul ambiant prin utilizarea de catre concesionar a
echipamentelor si utilajelor cu un grad redus de poluare pentru a evita efectele
negative asupra mediului inconjurator si asupra populatiei.

II. CONDITII GENERALE

5. REGIMUL BUNULUI PROPRIU SI AL BUNULUI UTILIZAT DE
CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

5.1. Concesionarul va folosi in derularea contractului de concesiune bunuri de retur si
bunuri proprii.

Bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv Terenul in
suprafata totala de 10.615 mp, situat in Sinaia, Calea Bragovului nr. 50, judetul Prahova, nr. cad.
25195, CF nr. 25195 Sinaia, aflat in domeniul privat al orasului Sinaia, urmand a se intoarce in
posesia concedentului in mod gratuit si negrevat de sarcini precum si bunurile care au rezultat in
urma realizarii obiectivului de investitie de catre concesionar. Concedentul poate vinde Terenul
dupa realizarea investitiei de catre concesionar, care poate beneficia de un drept de preemptiune la
instrdinarea Terenului, conform art. 364 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii. Bunurile proprii raman in proprietatea concesionarului la data incetarii contractului
de concesiune, mai putin in situatia in care decide a instraina investitia, urménd a se constitui un
drept de preemptiune in favoarea concedentului, prevazut in contractul de concesiune.

6. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

6.1, Concesionarul va respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2. In cursul lucrarilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are
obligatia sa nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara Terenului alocat pentru
concesiune.

6.3. Responsabilitatile privind protectia mediului pentru zona Terenului care face obiectul
concesiunii revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea Bunului si pana la
incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural dupa executia
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie exploatare etc.).

6.4, Concesionarul se va obliga sa mentina Terenul in conditii normale, folosindu-| intr-un
maod cat mai judicios, in deplina conformitate cu dispozitile legale incidente din domeniu.

6.5. Concesionarul are obligatia de a obtine prin grija si pe cheltuiala proprie toate
acordurile si avizele impuse de legislatia mediului, in caz contrar fiind raspunzator de orice lel de
sanctiuni sau amenzi aplicate de catre organele abilitate.

7. CARACTERISTICILE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

7.1. Pe Terenul ce face obiectul concesiunii se va realiza obiectivul de investitie ce are
drept finalitate construirea unui ansamblu comercial, in conformitate cu prevederile contractului
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de concesiune, cu cele ale proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructie, ale
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire care se vor elabora in scopul autorizarii
executarii lucrarilor de constructii.

7.2. Investitiile minime impuse care sunt in sarcina concesionarului au ca principal scop
realizarea obiectivului de investitii, care presupun:

e (Construirea unui centru comercial modern care se va amenaja pe | nivel parciri
subterane (dupd caz) + | nivel parter si va cuprinde: spatii de vinzare cu
amanuntul, spatii pentru alimentatie publica (fast-food), agrement si recreere,
hypermarketuri, 0 gama varianta de retaileri care trebuie si cuprindi: decoratiuni
interioare, mobilier, articole sportive si farmaceutice, inclusiv spatiu pentru
vanzare produse fabricate in Sinaia, precum si o zona de toalete publice:

Ulterior castigérii licitatiei, concesionarul va supune aprobdrii Primariei Oragului
Sinaia tipurile i functiunile magazinelor pe vare le va realiza In centrul comercial,

e Construirea unui numar minim de 140 locuri de parcare, care se vor asigura
clientilor:

e Construirea/amenajarea unei zone pentru statie de autobuz.

7.3. Designul constructiei va fi specific zonei de munte, cu utilizare de elemente de lemn si
piatra tipice orasului.

7.4. Centrul comercial va avea orientare citre Calea Bragovului — DN, iar accesul catre
obiectivul de investitii va fi proiectat si realizat astfel incat sa se asigure circulatia in zona
conform prevederilor legale incidente.

7.5, Prin modalitatea de edificare a obiectivului de investitii se va asigura respectarea
legislatiei mediului, aceasta obligatie fiind in sarcina concesionarului pe toata perioada
concesiunii,

7.6. Durata de executie a obiectivului de investitie va fi de maximum 24 luni de la data
autorizarii construirii, termenul maxim de obtinere a autorizatiei de construire fiind de 12 luni de
la data incheierii contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire, cu acordul
concedentului,

8. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

8.1. Prin incheierea si semnarea contractului de concesiune, concesionarul isi asuma
raspunderea exploatarii in regim de continuitate si permanenta a Terenului concesionat, pe durata
aprobata.

8.2. Valoarea investitiei va fi suportata integral de concesionar.
9. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT
9.1. Terenul ce face obiectul concesiunii nu poate fi subconeesionat, in tot sau in parte, fie

catre o persoana fizica, fie catre o persoana juridica, insa dreptul de concesiune se va transmite in
caz de succesiune,



10. INCHIRIEREA BUNULUI CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

10.1. Terenul ce face obiectul concesiunii nu poate fi inchiriat, in tot sau in parte, fie catre
o persoana fizica, fie citre o persoana juridica.

11. DURATA CONCESIUNII

11.1. Durata concesionarii este de 49 ani.
11.2. Concesiunea va fi incheiata de la momentul semnarii si inregistrarii contractului,
obligatia redeventei incepand sa curga de la aceasta data.

11.3. Pentru nerespectarea de catre concesionar a clauzelor impuse prin contractul de
concesiune, se procedeazi la rezilierea contractului de catre concedent, fard actiune in justitie 5i
fard altd formalitate prealabila, potrivit art. 327, alin. (1), lit. d) din Codul Administrativ.

12. REDEVENTA

12.1. Preful minim al concesiondrii Terenului este ... e UTO, la
stabilirea acestuia avandu-se in vedere raportul de evaluare elaborat de Lva]uumr Imabiliar
Autorizat ing. Marza Neculai - evaluator membru ANEVAR, respectiv valoarea evaluatd de
1.072.115 euro, calculata avand in vedere suprafata Terenului de 10615 mp, inmultita cu pretul pe
metru patrat, de 101 euro. Stabilirea conversiei lei-euro s-a realizat conform cursului de schimb
comunicat de Banca Nationala a Romaniei la data evaluarii, pretul fiind stabilit pe baza raportului
de evaluare elaborat de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. Marza Neculai - evaluator membru
ANEVAR.

12,2, Valoarea totala a contractului de concesiune de .......covniiininiiinnn euro se va achita
astfel:

- 30 % péana la semnarea contractului de concesiune.

- restul de 70 % se va face in 3 ani, in 3 rate anuale egale, incepind cu anul urmitor
incheierii contractului de concesiune, pand la 30 mai al fiecarui an.

Platile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei
pentru data platii, in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Busteni,
cod fiscal 2844103,

12.3. Obligatia de plata a redeventei incepe odata cu data semmnarii contractului de
concesiune si a procesului verbal de predare-primire a terenului,, iar aceasta se va efectua in lei
in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Busteni, cod fiscal
2844103.

12.4. In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate prin
contract, atunci concedentul va percepe ca penalitati o suma echivalenta cu 0,2%/zi din valoarea
obligatiilor neindeplinite.

12,5, In cazul neindeplinirii obligatiei de plata a redeventei pentru mai mult de 3 luni
consecutive de la data stablita pentru transa aferenta platii, concedentul va fi indreptatit ca, pe
langa penalitatile percepute ca accesorii ale creantei, sa dispuna unilateral rezilierea contractului si
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sa se adreseze instantei de judecata pentru orice alte prejudicii cauzate prin neplata pretului
contractului de concesiune in termenul stabilit.

13. GARANTII

13.1. Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare la licitatie, in cuantum de
10 % din pretul minim de pornire al concesionarii de ..., €UIO, respectiv
..................... euro, care se va depune in echivalentul in lei la cursul de schimb comunicat de
Banca Nationala a Romaniei la data depunerii sumei in contul concedentului RO28 TREZ 5295
006X XX00 0609, deschis la Trezoreria Busteni, cod fiscal 2844103,

13.2, Garantia de participare este irevocabila.

13.3. Garantia de participare se va restitui ofertantilor care nu au fost declarati castigatori,
in termen de 30 zile lucratoare de la data semnarii contractului cu ofertantul declarat castigator.

13.4. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
¢ Daca ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;
¢ Daca ofertantul declarat castigator refuza sa incheie contractul de concesiune in
termen de 14 de zile calendaristice de la data la care concedentul a informat
ofertantul de castigarea licitatiei.

3.5. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune sd depund, cu titlu de garantie, ...........coooccoviins euro, reprezentand 30%
din suma datorat pentru primul an de exploatare.

13.6. Din aceasta suma vor i retinute, daca va fi cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune, iar in situatia in care nu a
fost utilizata, aceasta se va restitui concesionarului, dupa indeplinirea obligatiilor privind
finalizarea investitiei si achitarea cuantumului total al redeventei.

14. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

14.1. Drepturile si obligatiile concedentului:

a) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de concesiune

modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar, Verificarea se

efectueazii numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in

contractul de concesiune;

b) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune:

¢) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de
naturdl sa aduca atingere drepturilor acestuia;

d) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute de lege;

¢) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupd caz. Concesionarul este obligat s continue
exploatarea Bunului in noile condifii stabilite de concedent, fard a putea solicita
incetarea contractului de concesiune. In cazul in care modificarea unilaterala a
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contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeascd fird intdrziere o justd despagubire. In caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta
judecitoreascd  competentd. Dezacordul nu  exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de citre concesionar:

Concedentul va preda Terenul concesionat, pe baza de proces-verbal de predare-
primire concesionarului.

14.2. Drepturile si obligatiile concesionarului:

a)

b)

¢)

d)

e)

g)

h)

1

k)

Concesionarul dobiandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, Terenul
ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent,
respectiv edificarea obiectivului de investitii;
Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
Bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit scopului stabilit de pér{i prin contractul
de concesiune;
Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si condifiilor previzute in
contractul de concesiune i in acord cu prevederile legale specifice Bunului
concesionat;
Concesionarul nu va fi obligat sa suporie cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

i, unei masuri dispuse de o autoritate publica;

ii. unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.
Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura Bunului;
Concesionarul are obligafia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i
permanentd, a Bunului care face obiectul concesiunii;
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, suma stabilita de concedent,
reprezentind o cotd-parte din suma obligatiei de plata, stabilitd de acesta si datorati
pentru primul an de exploatare;
Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea §i in modul stabilit in
contractul de concesiune;
La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe bazi
de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, Bunul concesionat;
in conditiile Tncetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea
exploatérii Terenului, in condifiile stipulate in contract, pini la preluarea acestuia de
céitre concedent:
In cazul in care concesionarul sesizeazii existenia unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natur s conducd la imposibilitatea exploatarii Bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea lufirii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuititii exploatarii Bunului;
Concesionarul va inregistra contractul de concesiune si va opera modificarile necesare
in Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea acestuia,
cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina acestuia;

m) Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire si

avizele necesare, in vederea realizarii obiectivului de investitii si va incepe constructia
conform proiectului aprobat de concedent si a avizelor legale necesare, in termenul
prevazut la punctul 7.6. din prezentul Caiet de sarcini;



n) Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin certificatul de urbanism si prin
autorizatia de construire, eliberate in scopul edificarii obiectivului de investitii:

0) Concesionarul va asigura exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a
obiectului concesiunii pe cheltuiala sa;

p) Concesionarul va achita redeventa concesiunii in termenul si in modul prevazut la
punctul 12 din prezentul Caiet de sarcini;

q) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in
vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea investitiei,
organizarile de santier etc.;

r) Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucrarile de racordare la
retelele de utilitati si eventuale devieri de retele;

s) Concesionarul nu va subconcesiona, in tot sau in parte, Terenul ce face obiectul
contractului de concesiune;

t) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe terenul concesionat, potrivit
prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulteripare;

u) Concesionarul are obligatia de a plati pe toata durata contractului de concesiune taxele
si impozitele aferente, precum si orice fel de cheltuieli cu utilitatile, acestea nefacand
parte din redeventa stabilita pentru contractul de concesiune;

v) Concesionarul este obligat sa mentina pe toata durata contractului de concesiune
destinatia obiectivului de investitii:

w) Concesionarul trebuie sa creeze cel putin numarul de locuri de munca la care s-a
angajat prin oferta si numarul de locuri de muncd pentru persoanele cu domiciliul in
orasul Sinaia, in termen de un an de la data finalizarii investitiei.

15. CONDITH DE VALABILITATE A OFERTEI

15.1. Ofertantul are obligajia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentaiiei de atribuire. Oferta se redacteaza in limba roméana. Perioada de valabilitate a ofertei
este de 90 zile de la data deschiderii depunerii ofertelor.

15.2. Ofertele se depun la sediul concedentului, pana la data de ...oocceeiinneiciininnnns 2021,
ora 09.00, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreaza de concedent,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, preciziandu-se data gi ora.

15.3. Criterii de eligibilitate:

La licitafie pot participa persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ
urmitoarele conditii:

|. Sa detina certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si certificat
constatator ORC (pentru persoane juridice);

2. 84 prezinte certificat fiscal in termen de la Primdria oragului Sinaia — Serviciul Buget,
privind indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul local, din care sa rezulte ¢a nu figureazd cu
datorii la bugetul local;

3. 5a prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiard de pe raza
orasului in care figureaza ¢ nu are datorii la bugetul de stat;

4. Se angajeaza in scris (declarajie pe proprie rispundere inaintea licitatiei) ca in cazul
cégtigdrii licitatiei sd nu aducd niciun prejudiciu terenului adjudecat si sd nu facid modificiri Rird
acordul Primdriei orasului Sinaia;



5. Participantul la licitaie are obligatia (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitaliei)
de a incheia contract de salubritate cu operatorul autorizat in termen de 15 zile de la castigarea
licitatiei si obligativitatea detinerii la locul desfasurarii activitalii de pubele omologate pentru
colectarea selectiva a deseurilor;

6. Se angajeazd in scris (declaratie pe proprie rispundere inaintea licitatiei), in cazul
castigirii licitatiei, ca in terenul adjudecat va desfisura exclusiv activitatea pentru care a fost
licitat. In caz contrar Priméria Sinaia va proceda la rezilierea unilaterali a contractului de
concesiune (pact comisoriu expres grad [V).

7. Participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolven(d, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice).

8. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit prejul, din culpi proprie. Restriciia
opereazdi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
cistigatoare la licitafie (declarafie pe proprie raspundere).

15.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui sd contini:

I. Dovada depunerii garanjiei de participare la nivelul a 10% din valoarea totald a
concesiunii, (se restituie in cazul in care nu se castigd licitafia), respectiv ............. euro.
Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).

Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va restitui).

Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului.

. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului nu mai vechi de 30 de zile la

data depunerii ofertei (in original) (pentru persoane juridice).

6. Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget — Taxe §i Impozite
privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul local (in original), din care sa
rezulte ¢a nu figureazi cu datorii la bugetul local.

7. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Orasului in care
figureaza ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

8. Copie Bl / Cl persoana fizica sau a reprezentantului legal.

9. Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participd alte persoane decit
titularii inscrisi (in original).

10. Declaratiile pe propria raspundere mentionate la 15.3. criteriile de eligibilitate punctele
4~ 8.

11, Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnald de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificéri (anexele 6 51 7)

12, Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2020 (pentru persoane juridice).

13. Extras de cont sau Scrisoare de garantie bancara din care sa rezulte ca dispune de suma
necesara realizarii investitiei.

14, Declarafie pe proprie rispundere in care sd precizeze numadrul total de locuri de munca
pe care il va creea prin investifia care se va realiza si numdérul de locuri de munci pentru
persoanele cu domiciliul in orasul Sinaia.

I5. Declaratie pe proprie riaspundere cd participantul nu se afld in stare de insolvenia,
faliment sau lichidare (pentru persoane juridice).

o L b

10



15.5. Pe plicul interior, care confine oferta financiard propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

15.6. Oferta financiard va fi depusi intr-un exemplar care trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

15.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

15.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con{inutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

15.9. Persoana interesatd are obligajia de a depune oferta la adresa si pdnd la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

15.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate,

15.11, Oferta depusii la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

15.12. Continutul ofertelor trebuie sd rdmdnd confidenfial pind la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasti dati.

16, CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

16.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
- P1)- capacitatea economico-financiara a ofertantului — 20%;

- 5a realizeze investitii in valoare de:

- mai mari sau egale cu 10.000.000 lei ....... 20 pet;
- intre 7.000.000 lei - 10.000.000 lei................ 10 pet
= sub 7.000.000 1el vvuiiiiiiiin 0 pet

- P2)- cel mai mare nivel al redeventei totale — 40%;
- cea mai mare redeventd totala — 20 pet;
- urmitoarea redeventa totala in sens descrescitor — 15 pet;
- urmatoarea redeven(a totald in sens descrescitor — 10 pet;
- urmiitoarea redevent{a totald in sens descrescitor — 5 pet;
- urmiitoarea redeventd totald in sens descrescator — 0 pet.
- P3)- realizarea unei investifii similare — 20%;

- mai mare sau egald cu 10.000.000 lei .............10 pet;
11



- intre 7.000.000 lei - 10.000.000 lei........oeeeeenens 3 pet
- sub 7.000.000 lei .....coviririrenians sl PIGE

-P4) — angajare de persoane cu domiciliul in orasul Sinaia — 20%

- angajeazi un nr. de 40 persoane. ... 20 pet
- angajeazd un nr. de 20 persoane .........ccccveeveene. 10 pet
- angajeazd un nr. de 10 persoane ..........coooinne. 2 pet

Formula de calcul a punctajului total este: P = P1*20% + P2*40% + P3*20% +P4*20%
17. INCETAREA CONTRACTULUI
17.1. Incetarea contractului de concesiune va interveni in cazul urmatoarelor situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) In cazul exploatirii, in condifiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile privind Terenul concesionat, dupa caz, fapt ce determind, prin
epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) In cazul in care interesul najional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre concedent;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de cétre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului, caz in
care obiectivul de investitie revine in proprietate concedentului;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere de
céitre concesionar;

f) In cazul imposibilitijii obiective a concesionarului de a exploata Terenul
concesionat, prin renuntare, fird plata unei despagubiri.

17.2, In cazul in care interesul national sau local o impune, concedentul va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune §i va face menjiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masuré.

17.3. In cazul imposibilita{ii obiective a concesionarului de a exploata Terenul
concesionat, acesta va notifica de indatd concedentului imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declariand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despiigubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la
prezentul punct [7.3.

17.4. Prin forta majora se intelege orice eveniment, independent de wvointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa isi execute integral sau partial obligatiile.
Aparitia si incetarea cazului de forta majora i se vor comunica concedentului in termen de
maximum 5 zile prin telefon, fax, mijloace electronice de comunicare oficiale intre parti, cu
mentiunea necesitatii constatarii acesteia de catre organe competente, in prezenta reprezentantilor
partilor.

17.5. In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile prezentului Caiet de
12



sarcini, executarea obligatiilor partilor se va decala in mod corespunzator cu perioada aferenta
duratei acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va putea pretinde despagubiri sau
penalitati pentru intarzieri in executarea contractului cauzate de aparitia acesteia.

17.6. In conditiile in care forta majora va conduce la o decalare mai mare de 6 luni, partile
se vor pune de comun acord in privinta executarii in continuare a contractului de concesiune,

17.7. In baza acestei notificari privind motivele semnalate de catre concesionar ce impun
incetarea contractului de concesiune, se va realiza o verificare de catre o comisie formata din
reprezentanti ai concedentului si care, impreuna cu reprezentantii concesionarului, vor evalua fie
posibilitatea mentinerii si executarii contractului de concesiune, fie necesitatea incetarii sale.

17.8. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se efectueazi (i) in situajia
previzutd la punctul 17.1. lit. ¢) de mai sus, in baza actului de denunfare unilaterald sau in baza
hotarérii judecatoresti definitive; (ii) in situatia prevazutd la punctul 17.1, lit. d) si e) de mai sus,
in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului; si (iii) in situatia
previzutd la punctul 17.1. lit. b) si ) de mai sus, in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

17.9. Pentru nerespectarea de catre concesionar a clauzelor impuse prin contractul de
concesiune, se procedeaza la rezilierea contractului de catre concedent, fard actiune in justitie §i
fird alta formalitate prealabila, potrivit art. 327, alin. (1), lit. d) din Codul Administrativ.

17.10. Terenul ce face obiectul contractului de concesiune va fi predat concesionarului,
lipsit de sarcini, in termen de 30 de zile de la notificarea sa, pe baza de proces-verbal de predare-
primire.

18. CONTROLUL

18.1. Controlul general privind respectarea sau nerespectarea obligatiilor asumate prin
contractul de concesiune de catre concesionar se va realiza de catre reprezentantii Consiliului
Local al orasului Sinaia.

19. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

19.1. Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

20. DISPOZITIH FINALE

20.1. Ofertantii declarati admisi in urma verificirii criteriilor de eligibilitate stabilite prin
prezentul Caiet de sarcini — anexa 6, prin Regulamentul de organizare a licitaliei — Anexa 4 si prin
Instructiunile pentru Ofertanti - Anexa 5 la HCL Sinaia nr. ........../ . 2021 vor
participa la faza a doua a licitatiei unde adjudecarea se face prin strigare liberd si prin calcularea
punctajului total. Castigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai
mare,

20.2. In situatia in care ofertantul care a castigat licitatia refuza incheierea contractului de
concesiune, licitatia va fi anulata, iar concedentul va relua procedura de licitatie publica, in
conditiile legii.
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20.3. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
concesiune.

Prezenta documentatie constituie anexa la contractul de concesiune care va fi incheiat cu
ofertantul castigitor cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica si pe care il completeaza in
mod corespunzitor.

PRESEDINTE NTA,
REMU
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Anexanr. 7 la
HCL nr.52/19.04.2021

OFERTA

Pentru concesionarea terenului in suprafaa de 10615 mp, din Sinaia, Calea Brasovului nr.
50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru construire
ansamblu comercial.

oferim o redeventa totala de Euro.

Prin prezenta mé oblig sd particip la licitatia publica din data de ora
organizatdl la sediul Primdriei oragului Sinaia,

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei
Declar ci am luat act ca in cazul nerespectirii pretului concesionarii oferit, sunt de acord cu

anularea concesiondrii, urmand si suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta in conditiile
contractului de concesionare si din caietul de sarcini.

OFERTANT ,

Numele si prenumele
L.S.




ANEXA NR. 8
OFERTANT la HCL nr. 52/19.04.2021

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publicid deschisi in vederea concesiondirii terenului in suprafati de 10615 mp,
din Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat
al oragului Sinaia, pentru construire ansamblu comercial.

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3 Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal
) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)

11) Cifra de afaceri ( lei)la31.12.2018

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant




OFERTANT Anexanr. 9 la
HCL nr.52/19.04.2021

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publica deschisa in vederea concesiondrii terenului in suprafati de 10615 mp,

din Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr, ead. 25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat
al oragului Sinaia, pentru construire ansamblu comercial,

Catre,

Urmare a anunfului publicitar apirut in publicafia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestdim intenfia fermd de participare la licitajia publicd deschisd pentru
concesionarea terenului in suprafajd de 10615 mp, din Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr. cad.
25195, CF nr. 25195, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia, pentru construire construire
ansamblu comercial.

Am luat cunostinid conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previzute in instrucfiunile de licitajie si ne asumim responsabilitatea pierderii lor in condifiile
stabilite.

Oferta noastrd este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei financiare
din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte §i si semneze actele
incheiate cu aceastd ocazie.

Data Cfertant

LS




Anexa nr. 10 la
HCL nr.52/19.04.2021

DECLARATIE
Subsemnatul . domiciliat  in
orasul 1 : ,ar. ,bl. ,sc. .ap. ,avand
CNP administrator al SC/PFA/IF/11

declar pe propria raspundere ca:

- nu voi aduce modificari asupra terenului licitat fara acordul Primariei
orasului Sinaia;

- voi incheia contract de salubritate cu operatorul de salubritate in termen
de 15 zile de la data castigarii licitatiei si ma oblig sa detin la locul
desfasurarii activitatii pubele omologate pentru colectarea selectiva a
deseurilor;

- pe terenul concesionat voi desfasura exclusiv activitatea pentru care
terenul a fost licitat. In caz contrar sunt de acord ca Primaria Sinaia sa
rezilieze unilateral contractul de concesiune;

- In ultimii 3 (trei) ani nu am fost desemnat castigator a unei licitatii
publice anterioare privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
— teritoriale si nu am refuzat incheierea contractului ori nu am platit
pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declaratia pe care o dau, sustin si semnez.

Data WA NS Semnatura /stampila




Anexa nr.11
La HCL nr.52/19.04.2021

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE (model)

l. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:
I. Orasul Sinaia cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol I nr.47 reprezentat prin dL.VLAD
OPREA - PRIMAR AL ORASULUI SINAIA, in calitate de concedent pe de o parte,

si
2. 8C cu sediul in Jslr, nr, , CUI

. inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
reprezentat prin , cu domiciliul in .
str. , Nr, ,hl. , et , ap. , tel identificat(a)
cu Cl seria nr. emisd de , la data de
CNP _in calitate de concesionar, pe de alta parte,
la data de ......coooivvicinnene , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Orasului Sinaia nr ... , a licitatiei publice
organizatd §i desfasurata la data de ciand SC
si-a adjudecat concesionarea terenului situat Sinaia Calea Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr.
25195, si a procesului verbal nr. .................o...ven., 5-8 incheiat prezentul contract de
concesiune,

IL. OBIECTUL $1 DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 1 Obiectul contractului este terenul situat in Sinaia, Calea Brasovului nr, 50, nr. cad. 25195,
CF nr. 25195, nr. cad......., CF nr. ................. identificat prin schifa ce face parte integranta din
contract.
Terenul situat in Sinaia Calea Brasovului nr. 50, nr, cad. 25195, CF nr. 25195 se concesioneaza
pentru construire construire ansamblu comercial.
Investitiile minime impuse care sunt in sarcina concesionarului sunt in sumd de
............... lei si au ca principal scop construire ansamblu comercial, care presupun:
e Construirea unui centru comercial modern care se va amenaja pe 1 nivel parciri
subterane (dupd caz) + | nivel parter si va cuprinde: spatii de vanzare cu amanuntul,
spatii pentru alimentatie publica (fast-food), agrement si recreere, hypermarketuri, o
gama varianta de retaileri care trebuie sd cuprindi: decoratiuni interioare, mobilier,
articole sportive si farmaceutice, inclusiv spatiu pentru vanzare produse fabricate in
Sinaia, precum si o zona de toalete publice;
Ulterior cagtigdrii licitatiei, concesionarul va supune aprobarii Primariei Orasului
Sinaia tipurile i functiunile magazinelor pe vare le va realiza in centrul comercial.
e Construirea unui numar minim de 140 locuri de parcare, care se vor asigura
clientilor;
» C(Construirea/amenajarea unei zone pentru statie de autobuz.

Art, 2 (1) Durata concesiunii este de ... ani, si intra in vigoare incepand cu data de .. —
(2} Durata contractului de concesiune pnate fi prelungita, prin simplul acord de vomta al pamlﬂr
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani,



III. REDEVENTA

Art. 3 Redeventa este de ................ Euro, conform procesului verbal de licitatie nr.
vireeneenannenensy 51 8¢ va achita astfel:

- 30 % péind la semnarea contractului de concesiune.

- restul de 70 % se va face in 3 ani, in 3 rate anuale egale, incepind cu anul urmétor
incheierii contractului de concesiune, pina la 30 mai al fiecdrui an,

Platile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei
pentru data facturdrii, in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria
Busteni, cod fiscal 2844103,

Redeventa se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationalid). Pe
perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va i mai mica decét valoarea acesteia in lei,
la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 4

(1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr, RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX,
deschis la Trezoreria Oragului Bugteni, sau prin card la casieria concedentului.

{2) Incepind cu anul 2022, plata redeventei se face in perioada 01 ianuarie — 30 mai a anului in
curs.

(3) In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate prin contract,
atunci concedentul va percepe ca penalitati o suma echivalenta cu 0,2%/zi din valoarea obligatiilor
neindeplinite,

(4) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligafiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pind la care era obligat sa faca plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi necesard semnarea sau punerea in
intarziere si fard interventia instantei judecitoresti,

(5) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Cencesionarul are dreptul de a executa lucririle necesare functiondrii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiune, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de pirti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 0. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, sd verifice stadiul de realizare a
investifiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai la notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile
inainte de data stabilitd pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local. Concesionarul este obligat si continue
exploatarea Terenului in noile condifii stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea
contractului de concesiune. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fard intdrziere o justa despagubire. In
caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
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stabilitdi de catre instanja judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar;

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucréri, de interes public, pe care acesta le consideri
a fi necesare, anunténd in prealabil in seris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotérdrile de consiliu

local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obfine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie ete. pe cheltuiala sa.

Concesionarul are obligatia obfinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei,

in conformitate cu prevederile legale.

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatarii si intretinerii
ansamblului comercial ce va i construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate, eficacitate si
permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
citre concedent.

Concesionarul se obliga si administreze i sii exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii si destinatia
obiectivului de investitii, asa cum au fost stabilite la art, 1,

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligafia sa respecte legislatia din Roménia pe toata durata concesiunii in
toate acfiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului,

(3) Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata, conform art. 3 si 4 din prezentul contract
de concesiune.

(6) Concesionarul are obligatia s plateasca taxele si impozitele pentru terenul concesionat si
ansamblul comercial, functie de legislajia in domeniu, precum si orice fel de cheltuieli cu
utilitafile, acestea nefacdnd parte din redevenia stabilita pentru contractul de concesiune.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de polifie, pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationald si alte asemenea,

(8) Concesionarul are obligatia intrefinerii bunului concesionat pe intreaga perioadi a derularii
contractului de concesiune (lucrdri de intrefinere, curitenie, deszapezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oriciror lucrdri de interes public pe care acesta le
considerd a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim 'special, condifii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pind la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucriirilor de oriee
(invesfitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in



condifii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru asezarile umane.

(12) Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru ca prin lucririle realizate sd nu afecteze
proprietifile vecine; este direct rdspunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune si de a solicita
modificarile necesare la Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea
acestuia, cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina acestuia.

(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la lermen concesionarul este obligat

sd restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in mod gratuit i liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, pirfile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de ctre proprietarul investitiei.

(15) In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de coneesiune, concesionarul este
obligat si depund, cu titlu de garanne. o suma reprezentand 30% din redeventa datorata
concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO28 TREZ 5295 006X XX00 0609,

In cazul in care concesionarul nu respectdi aceastd obligatie, contractul inceteaz de drept fara nici
o notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri concesionarului si fara
interventia instantei, Din aceasta sumi sunt retinute, dacd este cazul, penalitifile si alte sume
datorate concedentului de ciitre concesionar, in baza prezentului contract,

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrdrilor de reabilitare a imobilului sa prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucririlor executate; la receptia lucririlor vor fi invitati
si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul este obligat si puna la dispozifia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a
putea solicita incetarea acestuia, dacdi este posibild continuarea exploatirii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s primeasca fird intarziere o justd despigubire. in caz de dezacord intre
concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cdtre instanta
judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare a orasului 5i

va avea grija ca prin lucrdrile executate si nu afecteze imobilele vecine.

(20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sd mentina toate lucrdrile si instalatiile in buna stare
de functionare, conform prevederilor reglementarilor in vigoare privind exploatarea ansamblului
comercial;

(21) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul si
securitatea utilizatorilor ansamblului comercial;

(22) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederca semnalizrii si dirijarii
traficului rutier, atunci cdnd intervin perturbatii generate de executia unor lucriri de intrefinere,
exploatare sau de alte cauze de forta majora.

(23) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucririle de
construire in termen de 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune, cu posibilitate de
prelungire, cu acordul concedentului.

(24) Concesionarul are obligatia de a termina lucrarile de construire in termen de 24 luni de la data
obtinerii autorizatiei de construire, cu posibilitate de prelungire, cu acordul concedentului.

(25) Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.
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(26) Concesionarul trebuie s creeze un numar minim total de ....... locuri de muncd si un numar
minim de ....... locuri de munca pentru persoanele cu domiciliul in orasul Sinaia, la care s-a
angajat prin oferta, in termen de un an de la data finalizarii investifiei.
(27)  Concesionarul dobdndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, Terenul ce
face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, respectiv edificarea
ansamblului comercial;
(28) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

I unei mésuri dispuse de o autoritate publici;

il unui caz de forfd majord sau unui caz fortuit,
(29)  Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse de natura Terenului;
(30)  Concesionarul are obligajia sa asigure f:xpluatarca eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a Terenului care face obiectul concesiunii, pe cheltuiala sa;
(31)  In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa ﬂmgure continuitatea exploatirii
Terenului, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestuia de catre concedent;
(32)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existen{a unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducii la imposibilitatea exploatdrii Terenului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitagii
exploatarii Terenului;
(33)  Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire si
avizele necesare, in vederea realizarii obiectivului de investitii si va incepe constructia conform
proiectului aprobat de concedent si a avizelor legale necesare, in termenul prevazut la punctul (23);
(34)  Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin certificatul de urbanism, prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si prin autorizatia de construire, eliberate in
scopul edificarii obiectivului de investitii;
(35)  Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in
vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile
de santier etc.;
(36)  Concesionarul va realiza prin grija si cheltiala proprie lucrarile de racordare la retelele de
utilitati si eventuale devieri de retele;

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat s3 nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazutd la art.6 alin (2) sau alte situaii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de naturd sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

VIL INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointd al partilor de la data restituirii de catre concesionar a bunului
concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparifia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitgii



obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, firi plata unei despigubiri, caz in care
acesta va notifica indatd concedentul despre disparifia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al
prezentului document.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunjarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste §i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecatii. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masurd.

(5) In cazul in care concesionarul nu igi respecta obligatia de a depune garantia prevazutd la art.

7 alin. 15 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractual inceteaza de drept, fara
punerea in intarziere i fard nici o alta formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

(7) In cazul nercspccmrn obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa
achite folosinta terenului pind la predarea efectiva a acestuia cdtre concedent. Cuantumul lipsei de
folosinti teren, pe lund, reprezintd 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua
lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majoriri
de intarziere conform legislafiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redevenfei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesard semnarea
sau punerea in intarziere si farad interventia instantei judecitoresti.

(9) Pact comisoriu: Nerespectarea termenelor de 12 luni de la data semnérii contractului de
concesiune pentru obfinerea autorizatiei de construire si inceperea lucrdrilor de construire, si de 24
luni de la data obfinerii autorizatiei de construire pentru terminarea lucririlor de construire,
previzute la art. 7 al. (23) si (24), duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi
necesard semnarea sau punerea in intarziere si [ard interventia instantei judecitoresti.

(10) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, Orasul Sinaia, dreptul sa solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constind in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pani la preluarea bunului.

(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze dect ajungerea la termen,

forfa majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii
bunului proprietate privat, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre
concedent,

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea

in culpa datoreazi: majordri de intarziere in cazul neachitirii in termenul stabilit a redeventei,
conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI
Art. 11

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are drept
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consecin{d incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Decaderea din drepturi se pronunti de cétre instanta de judecata. Aceastd sanctiune se aplica in
cazul cdnd concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau intrerupe activitfile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii, In situatiile prevazute mai sus,
concedentul va transmite o somatfie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot
conduce la decaderea sa din drepturi. )

Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficienjelor. In cazul in care situatiile se
mentin §i dupdl expirarea acestui termen, se va sesiza instan{a de judecat.

(2) Decéderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent,
Inainte de sesizarea instantei de judecati pentru deciiderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat sd anunte finantatorii lucririi in vederea exercitiirii dreptului de a decide
invocarea beneficiului substituirii concesionarului.

Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica
substitutoare, care va trebui s posede capacitate financiard si tehnici suficientd pentru a continua
concesiunea.

Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la notificarea persoanei juridice
substituitoare, si comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmirii exprese
a substituirii, unitatea substitutoare se bucurd de totalitatea drepturilor si isi asuma totalitatea
obligatiilor aferente concesiunii.

X.LITIGH

Art. 12. In masura in care pértile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeazi potrivit Legii contenciosului administrativ nr, 554/2004, cu
modificirile $i completdrile ulterioare, instanta competentd de Contencios Administrativ si Fiscal
este cea de la locul executdrii contractului.

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpiira concesiunea
dupa epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpdrarea concesiunii se face cind interese majore ale Orasului Sinaia o impun si se
aproba prin hotardre a Consiliului Local al Orasului Sinaia.

¢) Preful rdscumpirarii se stabileste de comun acord intre parfi, iar in caz de dezacord, pirtile se
vor adresa instanfei de judecata.

XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art, 14

a) Concesionarul poate renunfa la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauzi de forfa majord, sau datorita
faptului ¢ pe parcursul executdrii lucrarilor se constatd existenfa unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindatd in scris concedentul. Motivaia renuntirii la concesiune va fi
analizata de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii,
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionatd poate fi diminuata cu suprafafa afectatd de
vestigiile istorice, care va i preluatd de concedent, redeventa urménd a fi diminuatd in mod
corepunzator, In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despidgubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.



b) in cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectirii ﬂhligdiiilnr de
citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despdgubiri pentru acoperirea costurilor
lucrarilor §i a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanfa de judecati.

c) in cazul renunfdrii la concesiune, din alte motive decdt cele previzute la alin | (a) ce fin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputd, despiigubirea in sarcina concesionarului consta

in contravaloarea lucrdrilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de
la data concesiondrii - executarea unui ansamblu comercial (nivelare teren, executie platforma
betonatd, construire ansamblu comercial, precum si a altor lucrdri necesare punerii in functiune a
ansamblului comercial);

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa si accesoriile acesteia pind la data preludrii
terenului de citre concedent:

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizatd, despigubirea in
sarcina concesionarului reprezintd valoarea investitiilor executate pand la data renuntirii la
concesiune.

Bunurile proprii, constind din bunuri achizifionate de concesionar, ce pot fi ridicate fari a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi manifestd intentia de
a le prelua, in schimbul unei compensatii binesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica
bunurile.

XIIL ALTE CLAUZE

Art. 15 (1) La finalizarea termenului concesiunii, pértile vor stabili de comun acord modalitatea

de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea contractului nu obligi

pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest caz.
Art. 16 (1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabila sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici
o alta dispozifie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca §i cind astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost previizute.

Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti.

Art, 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pirfile contractante vor putea negocia si
stabili alte condifii decdt cele prevazute in prezentul document.

XIV. DEFINITII

Art, 19

(1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fard relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes nafional sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50, nr.
cad. 25195, CF nr. 25195, jud. Prahova, s-a mchcla!, in 2 (doud)) exemplare, cite unul pentru
fiecare parte. Bunul se considerd predat




PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
( anexa la contractul de concesiune nr ! )

Incheiat astazi................ , intre :

I.Oragul Sinaia cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol I nr.47 reprezentat prin dl.VLAD
OPREA — PRIMAR al ORASULUI SINAIA, in calitate de predator ;

Si

2.8C cu sediul in JStr. nr. Bl
. inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. .

reprezentat — prin , cu  domiciliul  in :

str, . nr. bl , et. , ap. , tel identificat(a)

cu Cl seria nr, emisa de , la data de :

CNP in calitate de primitor,

Cu ocazia preddrii-primirii terenului in suprafata de 10615 mp. din Sinaia, Calea Brasovului nr. 50,
nr. cad, 25195, CF nr. 25195.

SC se obliga sa predea terenul care face obiectul prezentului proces-verbal,
Orasului Sinaia, in stare corespunzatoare de folosin{d, la rezilierea sau incetarea de drept a
contractului.

Prezentul proces-verbal a fost intoemit in 2 exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

ORAS SINAIA SC ....ccovvve.. SRL
Am predat, Am primit,
Nume Nume
LS LS




