
HOTA RA REA NR.32

privild vinaM ean.nelruluisiru.tln sindr, lriBrdea Cl4rn ar.Stdemimt,rpartsmeDt
u.2,.vtrd ruElr..d.rttuI 206?4C1-U5, cnl.e dn.,

- Refer61ul de apmbaE lniocnit de ctrre dl. Vlad Opres, Primsrul ora lui sinoia, tnregistral sub

- Rarortul Conponin€nrului Palrimoniu d Prclectie Civil! th&gist$t sub n!.436?tt.02.202t p nqe Pmpu.e aprcbdEa raportului de ev.lure 9i vane6 Epsrtamenlutui silual in si.ai., str.Badea
Cfi nr.l l denisol, apatahent nr.2, avdnd nu mrr cadost rl 20674-C l -U5, crtre dna. 

-Avizul oomisiei de sp{ialilale a Consiliului l@l ;

- Peved.ril. an.9 din L€sea nr,ll2l1995 p..ro @glenenra@ situatiei juidice . unor imobile cu
deninali! de l@uinfe, trecule ln pioprierEtea statuluii

- Prcvederile a.i42 din t*ger .r.102001 privind Esimuljuridic al unor imobile pretuale in mod
obunv ln pqi@da 6 martie 1945 - 22 de@hbrie 1989. Epubliqi, i

- Pr*edoile Codului ffscal, an.292! !lio.(2), lit,o cee speciffca : sunl scutite de uxe ,1ivtuea de
onstrucfii/pd4i de onslruclii ti o t cnlrilor p€ cc€ sunl constltitc, p@uo !i r oric&or altor tcenuri.
Pin exeptic scuti@ nu se aplic6 pentu livorea de.oisrru4ii noi, d. p54i de @struclii ooi sau de

in t.hellt an.l29 alin.(l) ii .lii.(A h.q), corcborar cu an.l:le atin.(2) qi afl.196 atin(l), h.o) din
Ordom.la de UBentAnr.57z0l9 privind Codul AdninislEliv,

CONSILIUL LOCALAL,ORA$ULUI SINAIA
EOTARA$TE:

An,r, - Apeba iaponul de evslu@ a lpritaheftului siluot in Simia, sb.Badea C&Fn nr.3ldcmhot,
aportamenl nr.2, a!6nd nudsr qdoslBl 20674-c 1-u5 , oonfom anex.i m l la preara holnree.

An2 Aprcb! v6nara c !€  ! lpEnmentului nr.2, situat t. Sinaiai st.Badea
cd4M nr,3ldemi$I, apart.ment nr.2, avend numnr cod6tral 20674-Cl,U5, conlorm El.veului ..eE

Art3. PElul vanzrii esre de I?000l.i Gcu dcTvA).

Art.4. Plota se fre inregol la data semntrii conl.adltui de vanz@-cumprm.

Arl.5. Cohtroclulde ven@e,oump6rare se va lncheia in temen de msxim 6lunid. ta dar, adopterii

ROMANIA JTJDUI-ULPRAHOVA CONSILIULL(rc LSIN IA



An6. - Dna  are obliga a de o supona chelruietlte altrent€ raponutui de eutuore,
cad6lrului 9i intabulArii apstamentuluitn Cartea runciars, pEcur! ti pe cete eazionaic cu pertccrarea
contactului de venao{unparare r^n llF nora.ului publjc.

Ar.7, - impdemice$e Prihatul, Viceprimarul sau Secret!rut Cener.l
o Bclulde varzd€-cumpdraEin &la notlrului public.

4n.8. - Pey.deiil. peblei ho&reri vol fi .du* la indepliniE d.
PrcLclie Civil, ri Seryiciul BuSdr Biloul lmpozne ti Tqe Lo@te din
al Primarului oE$ului Sinaia,

tl otttuhi Sinaio sn sennea

Conpinimenrul Palrimoniu ti
cadrul.pmtului de speoiahor



fituna or ,1.

IVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAT
SINAIA.STR.MIHAIL KOGALNTCBANU NR.53
Tf,L: 024:l-3I l0:l4r MOB. 0723-381929
Cod f scal 21020299/01.01.2007

RAPORT DE EVALUARE LOCUINTA

SINAIA, StradA Brdea Crrtrn nr.3l, dql!qlj_4.l

PROPR IFTATF STAT
\r)Nr\ Ls Lr{ \ rolr CIONSILIUL LOCAL Sl\ lA



CAPITOLUL I. Df,FIMREA I\ISIIJNII
l.I.IDf,NTIflCARf,A CLIENTULUISIAPROPRIETARI'LUI

BUNULUI EVALUAT
Leuinta ce fee obiectul evaluaii este prcprietate d€ stat , este adninistrata d€
Consiliul Local Sinaia si este inchiriata d-nei  in baza unui
contmct de inchiriere .

T.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii locuintei in vederea instrainarii .

1 ,3, IDENTITICAREA BI]NULI]I
Locuinta evaluata €ste alcatuita dintr-o camem , magazie ,culuar , bucat ri€
,cmara si wC aflate Ia denisol . DeMeni locuinta are si o suprafata in din
v€stibulul-@ $dii de la paner .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORI]LUI
Pr€zertul mport este intocmit de catre ing. Ma% Neculai , Evaluator Autorizt-
Membru Tilular , cu legitim arla n. 139?7 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fat!, analizele, opiniile si concluziile prezentat€
sunt personale , limitate de ipotezele conside.ate si conditiile linitative
sp€cifi@, nefiind influentate de nici u facto. genemt de obligatii mate.iale si
morale . Evalutorul est€ ind€pendent (nu are nici un interes dir€ct sau indirecl,
prEunt sau viitor fata de beneficid) si isi duma intreaaa responsabilit le
penrru opiniile exprimate in prezenol Iaport de evaluare .

Evsluatorul nu este rcsponsabil de omiterea de catre clienl a mor da& si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .
Prerentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Slrndardelor de
Evaluare SEV , a r€comandarilor si melodologiei de lucir AN.E.V.A.R
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al mes€riei sal€ .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JI,'RIDICA
Inobilul in care se afla locuinta evaluata est€ proprietat€ mixta . O pane

din lo.uint au fost vandute fostilor chiriasi .

Peniru locuinta ce face obiectul Naludii au fost plezentate umaroarele

- Lucrarea de cadashu - ir. cadastral 20674{ 1-U5.
- Incheier€ ff.133833/19.1 1.2019.
- Extaq de cane tunciaranr 133833/19l I 2019



CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI IVALUAT
4.I. DATA INSPECTItrI
Inspectia in Iere. a tbst efstuata in daIa de 03.02.202 l

4.2. AMPLASAMENT
Imobilul in cm se afla locuinta evaluata esre mpldat in caticrul Izvor , in

zona inteNecliei St@i; Badea Cart cu Fundatura Miorirei .

4.3. DESCRIERE,CARACTf, RISTICI Tf, HNICI
Imobilul din care face parie locuinla evaluata are urmatoarele caracterislici
tehnice : fundatii din belo. i pcreti din piata , cammida si lehn i plansee din
bcton amar si lemn; sarpanta din lemn j invelitoare din tabla.

CAPITOLUL 5. DESCRIERI]A SI ANALIZA PIf,Tf,I BUNULUI

D.torita spccificultri locuinlei ce face obiectul cvaluarii (locuinle
proprietate de strt care se va chiriasilor ) ru se poate face o evaluar€
prin netoda comprrutiei cu locuinie care se vand pe pirta libera .

In aceasta situatie oentru evaluare s-au cautrt comoarabile i tre locuinte
cu ac€lasi slrtut itrridic careau fost itrstraipat€.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Rapodulde evalurea fost intocnit Ia data de 05.02.2021.
Cunulde schimbBNR utilizal in calcule esle I

I EtIRO=4.77|ci

6.2. BAZA DE EVALUARE

- Conform standardului SEV 4.03."valoarca d€ piata este marimea estimata
penuu care o proprielate ar fi schimbata la data evaluarii,intre u vMtor
hotarat si u cmp@tor hot{at intr-o tranzacti€ echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecarc parte a actionat in cmostinta de cauza, prud€trt si faE
construgeri r'.

Evaluarea este realizata in confomitate cu lesislstia in visMe, cu sta.dardele
intemational€ prcmovate de TEGOVA, cu respectarca Standardelor Europ€ne
de Evalu.re (E.V.S.) si a Standadelor ANEVAR - 2020 .

Legislatia folosita in evaluare :

- Infomatii d€ pe piata imobiliara ( specilica);
- Slrndarde de Evaluar€ ANEVAR 2020 i



6.3. IPOTI]ZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluae au fost confimate si ;nsus;te prin
inspectr.ea prcp.ietalii, o.ozie in ca.e au fosl puse Ia dispozilie planul
lerenului s; aclele care atesla regimul juridic al buiului imobjl .

Evalualorul nu a realizat invesligalii sau leste si nu au fost puse la dispozitie
date prlvind poluarea sau contaminarea lerenului si a apei freatice . Prin umde
evaluarea a lost realizata neluand in considerare acesle aspecle care ar pulea
afecta laloeea proprietatii .

S-a consideral ca lo:ie informatiile obtinule sunt corecte s;complere.
La elaborarea luoa.ii au fosl luati in considerare tot; factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa delibemi nici un lelde infomatie.Dupa cuoosiinta
evaluatorului toale inibnnatiile sunl corecte.
Evaluarorul isi asuma intreaSa responsabilitate pentru opiniile exprimare in
prerentul raporr de evaluare .

CAP.7. DETERMINARf,A VALORII BUNULUI IMOBII,
T.I.EVALUAREA LOCUINTEI
7.I.2. Mf, TODA COMPARATIi]I DIRECTE
Metoda conparaliilor de pinta utilizeaza analia conprr.tiva : 6tinarea

valorii de piat! se fsce prin inaliares pictci pentru r gasi proprietati
similare si compamrea celei csre lrebuie evaluate cu ac€sie propdctlti.
Premis, majom a netodei este aceea ca valorres de pirla a unei
proprietrti imobilirre est€ in relitie directa cn preturilc nnor proprietati
competitive si comparabile.
Analiza compamriva sc axeaza pe asemmeile si diferentele inire proprietaii si

trmzaclii , care influenteaza valoarea .Acestea a. putea cup.inde dif..cntele in
dreptu.ile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vmzato.ilo..
conditiile dc finanlde , situalia pietei la mome.tul vanza.ii . dimensiunile si
amplasamentul , camcleristicile fizioe si economice , uliliarea , componenle

ln caznl locuintei ce face obiectul evaluarii . apaliz. s-, frcut pe blza
datelor!i ipforpatiilor rezultrtedip idertific e, trtror locuirte nropriet!te
de stal care au fost vandnte chirilsilor in bnza l,esii 10/2001 sau a Lerii
tl2lr995.

Consiliullocal a aprcbat
doia.i , evaluatorul avsnd
Shda 'Iheodor Amd tr.6
Ap.l.

vanTirea u.or locuinte semuatoee ca suprafata sr

ca exemplu locuinle afldte rn localri drlerire :

, B-ul Carol I n..40B si Srrada Badea Cartan nr.3l



ln concluzie prin metoda comparatiei directe am luar ca referinta
comparabilele respecdve si procedand la o actualizare a pretului fata d€ mul
instrainarii a rezultal un pret mediu de 374,00 leymp. supmfaa utila .

Conform lucrarii de cadasru , locuinla este alcatuila din urmatoarele supmfete

Pr.t€.: 3,08mp. supEfaia utila .

Demisol : o camem , magazie , culuar , bucatarie , camara si WC care
insumea?, o suprafata utila totala de 41,77mp.

Total suprafitra utila luata in calcul= 3,08mp.+41,77mp. = j!lli!5!qp
Rezulla o valoare propusa a locuirtd d€ :

CAP. 8. RECONCILIf, R-OA REZULTATELOR-
f, STIMAR[A VALORII TINALO

Prin reconcilierea .ezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a pulea avea sigurmta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
mdonamentel€ aplicate au condus lajudecati consisiente .

ln aceasta siruatie valodea locuintei ce face obiectul evalueii - locuinta siluata
in Sinaia , Slrada Badea Cartan nr.3l , demisol I ap.2 este:

aa,8snrp. x l7a,00leirrp.= 16.?74lei

Tcrctrul xfercnt locuinrci . .si. oronriclxt.i ()ra$rltri Sinai. si ntr flcc
ohiectul oruentei e!,luari.

16.77 4lei

Notl | -ValotM nu@ntine TVA

lng.MauaNeculai

{ww-,


